REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Zakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach i jej czlonkow w
zakresie uzywania 1 zwalniania lokali oraz zasady utrzymania porzadku domowego

Podstawy prawne :

1. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. wraz z p6Zniejszymi zmianami.

2. Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. wraz z pozniejszymi zmianami.

3. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7.07.1994 r. wraz z péZniejszymi zmianami.

4. Ustawa o utrzymaniu porzadku i czystoSci w gminach z dnia 13.09.1996 r.

5. Ustawa o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 r. wraz z p6Zniejszymi zmianami.

6. Kodeks cywilny z dnia 23.04.1964 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.

7. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynké6w mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. wraz z p6Zniejszymi zmianami.
8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowaniu z dnia 12.04.2002 r.

9. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw z dnia 21.04.2006 r.

10. Uchwata nr XLIV/480/6 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25.01.2006 r. zmieniajgca uchwate nr XXII1/255/04 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26.06.2004 r. w sprawie szczegétowych zasad utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Suwatki.

I. Postanowienia ogolne
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1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia winny by¢ utrzymane w nalezytym i co najmniej nie pogarszajacym sie stanie technicznym i estetycznym.
2. W rozumieniu niniejszego regulaminu

a) Uzytkownik lokalu to osoba fizyczna lub prawna, dysponujaca jednym z tytutéw prawnych do lokalu w budynku :

- spotdzielczym lokatorskim prawem,

- spoldzielczym wilasno$ciowym prawem

- prawem odrebnej witasnosci lokalu

- najmu lokalu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.

b) Mieszkaniec to kazda osoba zamieszkujgca w lokalu.

3. Zasoby lokalowe Spétdzielni w rozumieniu niniejszego regulaminu to lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, lokale o innym przeznaczeniu, garaze oraz cze$ci budynkdw ogolnodostepne, ktore stanowia
wiasnos$¢ Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach lub pozostaja w jej zarzadzaniu.

4. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sq roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych elementow wykonczenia i wyposazenia budynku.
5. Do wnetrza lokalu w mysl niniejszego regulaminu zaliczane sq :

- okna, drzwi wewnetrzne i wejSciowe do mieszkania,

- tynki lub inne wyprawy $cian i stropéw,

- okladziny podtog,

- wnetrza balkondw lub loggii wraz z balustrada bez podtoza betonowego i obrobek blacharskich,

- przylacza wodne wraz z zaworem odcinajacym od pionéw,

- instalacja kanalizacyjna do pionu kanalizacyjnego,

- kuchenka gazowa wraz z instalacjq do pierwszego zaworu odcinajgcego wiacznie od strony licznika na sieci gazowej lub kuchenka gazowa wraz z butlg gazowa,
- instalacja elektryczna poczawszy od pierwszego zabezpieczenia od strony licznika,

- przylacze instalacji telefonicznej, TV kablowej i Internetu,

- przynalezne pomieszczenia w piwnicy lub innej czesci budynku.

§2

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za wszystkie osoby w nim przebywajace - stale lub chwilowo. Odpowiedzialno$¢ ta dotyczy réwniez dorostego mieszkanca albo w przypadku niepelnoletniego lub osoby
ubezwlasnowolnionej jego opiekuna prawnego.

II. Utrzymanie stanu technicznego zasobow mieszkaniowych

Obowigzki Spétdzielni
§3

Spétdzielnia obowigzana jest dbac o porzadek i czystos¢ w otoczeniu budynkéw, urzadzen stanowigcych ich trwate wyposazenie oraz pomieszczen wspolnego uzytku, takich jak korytarze piwniczne, wejscia do
budynkow, itp. oraz o ich stan techniczny w sposob, ktory co najmniej nie spowoduje jego pogorszenia.
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Spoétdzielnia zobowigzana jest do przekazywania uzytkownikom lokali w stanie odpowiadajacym obowigzujacym przepisom, za wyjatkiem lokali uzywanych lub przekazywanych do indywidualnego
wykonczenia badz adaptacji.

§5

Spotdzielnia zobowigzana jest w okresie rekojmi do wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad i usterek wykonanych robét budowlanych.

§6

Spétdzielnia zobowigzana jest ponadto :

1. Zapewni¢ wyposazenie budynkoéw w instrukcje przeciwpozarowe i sprzet sanitarno-porzadkowy oraz przeciwpozarowy w stopniu wynikajacym z obowigzujacych przepisow w tym zakresie.
2. Oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace sie na terenie osiedla, stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni.

3. Zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscia do budynkow i mieszkan.

4. Zapewnic¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy piwnic i innych pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku, terenéw osiedli.

5. Odpowiednio oznakowac ciagi pieszo-jezdne oraz uliczki osiedlowe w celu zapewnienia bezpiecznego ich uzytkowania.

6. Prowadzic¢ spis mieszkancéw na kasetach domofonowych i tablicach ogloszen z zachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

§7

Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw nalezy :

1. Naprawa elementow budynkéw niezaliczonych do wnetrza lokali.

2. Naprawy polegajace na usunieciu zniszczen lub usterek powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni.

3. Naprawy i usuwanie zniszczen i usterek powstatych na skutek zdarzen losowych w elementach budynku, za ktérych naprawy ponosi odpowiedzialnos¢ Spotdzielnia (np. pekniecie pionu instalacji wodno-
kanalizacyjnej, elementu instalacji c.o. itp.).

4. Naprawy i wymiany podtog w przypadku ich uszkodzen wyniktych z zapadniecia podloza.
5. Okresowe przeglady instalacji elektrycznej, gazowej oraz przewodoéw wentylacyjnych.

6. Odnawianie pomieszczen ogolnego dostepu, w tym klatek schodowych nie czeSciej niz co 6 lat. Wczesniejsze odnowienie moze by¢ dokonane na wniosek zainteresowanych mieszkancow, przy czym
partycypujq oni w kosztach proporcjonalnie do okresu, jaki pozostat do planowanego odnowienia (np. do planowanego odnowienia pozostaty 2 lata - mieszkancy ptaca 2/6 kosztu).

7. Przeglad, raz w miesigcu, instalacji elektrycznej w klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych.

8. Usuwanie zgloszonych usterek w mozliwie najkrotszym terminie.

9. W przypadku zgloszenia awarii, ktéra stwarza zagrozenie dla budynku (np. pekniecie grzejnika, pozar itp.) stuzby Spétdzielni maja obowigzek reagowac niezwlocznie.
10. Umieszczenie na tablicach ogloszen numeréw telefonéw alarmowych oraz odpowiednich konserwatorow.

Obowiazki uzytkownikow lokali

§8

1. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajg uzytkownikéw tych lokali.

2. W przypadku naprawy badZ usuniecia usterki wewnatrz lokalu przez Spétdzielnie - koszty ponosi uzytkownik lokalu.

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do wtasciwej eksploatacji lokalu poprzez utrzymanie minimalnej temperatury pomieszczen nie nizszej niz 160C i ich prawidlowa wentylacje, likwidowac przyczyny i skutki
niewlasciwej eksploatacji (nadmierna wilgotnos¢, zagrzybienie itp.), a takze dokonywac¢ naprawy urzadzen technicznych, stanowiacych wyposazenie lokalu.

4. Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy w szczegolnosci :

a) odnawianie lokalu polegajace m.in. na :

- malowaniu $cian i sufitu z likwidacja peknie¢ na potaczeniach ptyt stropowych i sciennych,

- malowaniu drzwi i okien dla zabezpieczenia przed zniszczeniem i korozjg, odpowiednimi srodkami konserwujacymi,
b) naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych tgcznie z ich wymiana.

Do w/w urzadzen zalicza sie :

- wanne z bateria, syfonem i natryskiem,

- zlewozmywak z syfonem i bateria,

- zawory czerpalne,

- miske ustepowa z sedesem i sptuczka,

- umywalke z syfonem i bateria,

- kuchenke gazowa i elektryczna,

- przewody elastyczne wodne.

€) naprawa i wymiana materiatow podtogowych.

d) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow, zamknie¢ zawiasow i oku¢ okiennych, drzwiowych i szaf wbudowanych,
e) wymiana osprzetu instalacji elektrycznej oraz aparatu domofonowego w lokalu,

f) naprawa lub wymiana podej$¢ wodno-kanalizacyjnych,

g) wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych i ustepowych sptuczkach cisnieniowych,

h) usuwanie zatkania przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych na odcinku do pionu gtéwnego,

i) uzupehianie szklenia okien i drzwi,

j) wymiana i legalizacja wodomierzy, cieptlomierzy, podzielnikow ciepta i termozaworow uszkodzonych przez uzytkownika oraz ponowne oplombowanie - wykonuje Spétdzielnia na koszt uzytkownika,

k) wymiana lub zmniejszenie grzejnika - uzytkownik wykonuje na wlasny koszt za zgoda i pod nadzorem Spotdzielni. Obcigzaja go przy tym koszty spuszczenia i ponownego uzupehienia wody w instalacji c.o.
oraz koszty zwigzane z przeniesieniem podzielnika kosztéw c.o.

1) malowanie $cian wewnetrznych, sufitow, balustrad loggii i balkonéw - w miare potrzeby - w kolorze elewacji,
}) naprawa lub wymiana drzwi wewnetrznych i zewnetrznych w lokalu, szafek zlewozmywakowych oraz drzwi do piwnic (komorki lokatorskie).
5. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy domownikdw oraz ich gosci obcigzajq uzytkownika.

6. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie, ze uzytkownik nie wykonuje konserwacji i napraw wewnatrz lokalu lub wykonuje to nienalezycie, Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest wezwac go do wykonania
tego obowiazku w okre§lonym terminie.

7. Uzytkownika zalegajacego z optatami na rzecz Spétdzielni przez czas dhuzszy niz trzy miesigce mozna pozbawic dostawy cieptej wody i gazu przewodowego. Uzytkownik ma obowigzek udostepnic¢ lokal
Spétdzielni celem dokonania stosownych odlaczen.

8. W przypadku stwierdzenia samowolnej przebudowy (zmiany) instalacji gazowej mieszkaniowej dokonanej bez wiedzy i zgody Spoétdzielni i wbrew przepisom prawa budowlanego:
- wymiany kuchenek gazowych przez osoby nie posiadajace odpowiednich uprawnien,

- zmian w instalacji c.o. (wymiana grzejnikow, termozaworow, zmiana mocy grzejnikow itp.).

Wszelkie koszty ponownego dostosowania instalacji do standardow zgodnych z obowigzujgcymi w Spotdzielni ponosi uzytkownik.

9. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie nielegalnego korzystania z wody uzytkowej lub zerwania plomb, wobec uzytkownika zostang zastosowane sankcje przedstawione w Regulaminie rozliczen za
wode i kanalizacje.

10. W przypadku stwierdzenia samowolnej przerobki instalacji grzewczej lub jej demontazu, a takze uszkodzenia podzielnika kosztow c.o. lub cieptomierza (dotyczy to rowniez zerwania plomby) wobec
uzytkownika zostang zastosowane sankcje przewidziane w Regulaminie rozliczania kosztow c.o. i dostawy c.w. w zasobach Spotdzielni.

§9

1. Przydzielony uzytkownikowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w przydziale.

2. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu (inna dziatalno$¢ niz okreslona w przydziale) wymaga zgody Spotdzielni.
§ 10

Obowigzkiem kazdego uzytkownika badz mieszkanca jest natychmiastowe zgtaszanie do Spétdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub jego otoczeniu (np.
pekniecie rur) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo naprawy beda obcigzac.

§ 11

1. Wszelkie przerébki instalacji i urzadzen elektrycznych, instalacji wodno-kanalizacyjnej, instalacji i urzadzen gazowych, instalacji i urzadzen gazowych, instalacji i urzadzen c.o., zmiany konstrukcji (stawianie
lub rozbieranie $cianek dzialowych), przebudowa balkonéw lub loggii, wentylacji grawitacyjnej, zakladanie krat na balkonach i w oknach, instalowanie dodatkowych kranow lub grzejnikow w lokalach moga by¢
dokonywane jedynie za pisemng zgoda Spoétdzielni na podstawie odrebnej umowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Na zabudowe kratami balkonow lub okien niezaleznie od tego, Ze wymagajq zgloszenia wlasciwemu organowi, zainteresowany sporzadza odpowiednig dokumentacje techniczng na wiasny koszt i uzgadnia jaq
ze Spotdzielnia.

3. W przypadku przebudowy wymagajacej pozwolenia na budowe lub zgloszenia wlasciwemu organowi :

a) zainteresowany sporzadza odpowiednia dokumentacje techniczng na wtasny koszt i uzgadnia jq ze Spétdzielnia,

b) rozpoczecie robdt na 7 dni wczesniej nalezy zglosi¢ do Spoétdzielni, ktéra ustanowi inspektora nadzoru i dokona odbioru robot,

) gruz i inne elementy z rozbiorki zainteresowany zobowigzany jest wywiez¢ na wysypisko $smieci wlasnym kosztem i staraniem. Zabrania sie wrzuca¢ w/w materiaty do pojemnikéw na odpady komunalne.
§12

Za szkody wynikle przy usuwaniu awarii lub sprawdzaniu przyczyn awarii jest odpowiedzialna strona, ktéra byta powodem powstania szkody.

§13

1. Nie wolno naprawia¢ we wiasnym zakresie bezpiecznikow topikowych instalacji elektrycznych.

2. Zabrania sie uzywania urzadzen powodujacych zaklocenia w odbiorze programu telewizyjnego lub radiowego.

3. Instalowanie gniazd uzytkowych w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu bez pisemnej zgody Spoétdzielni jest zabronione.

4. Zabrania sie wyjmowania lub wymieniania kryz dtawigcych oraz zaworow termostatycznych na instalacjach c.o. i c.w.

5. Zmiana systemu ogrzewania w budynku moze by¢ dokonana jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spétdzielni na podstawie odrebnej umowy i przy speknieniu nastepujgcych warunkéw :
a) pisemne wyrazenie zgody wszystkich uzytkownikow lokali w budynku,

b) koszty zmiany systemu ogrzewania ponoszg wszyscy wnioskodawcy.

§ 14

1. Instalowanie na budynkach tablic reklamowych, szyldéw, anten telewizyjnych, krétkofalowych i czasz anten satelitarnych moze nastapi¢ po uzyskaniu pisemnego zezwolenia wydanego przez Spétdzielnie i
podpisaniu stosownej umowy.

2. Instalowaniu anten i czasz anten satelitarnych na balkonach i loggiach nie wymaga zgody Spétdzielni.

3. Zasady wydawania pozwolen oraz pobierania optat za urzadzenia wymienione w pkt 1 ustala Zarzad Spotdzielni.

4. Wchodzenie na dachy bez zgody Spoétdzielni jest zabronione.

§ 15

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawoér odcinajacy dopltyw gazu po czym powiadomi¢ Spétdzielnie i pogotowie gazowni.
§ 16

Zabrania sie :

1. Pozostawiania w piwnicach, korytarzach piwnicznych, pralniach, suszarniach zapalonych swiatel.

2. Blokowania wylacznikow o$wietlenia klatek schodowych zapatkami, drutem itp.

3. Pozostawiania na korytarzu mebli, pudet lub innych przedmiotow, ktore utrudniajg przejscie.

§ 17

1. Na okres zimy wszyscy uzytkownicy powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed utrata ciepta poprzez uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych w zajmowanych piwnicach.
2. Wszyscy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykac za soba drzwi wejsciowe.

3. Zabrania sie regulacji instalacji grzewczej zamontowanej na klatkach schodowych i pomieszczeniach ogélnodostepnych w budynku. Regulacja instalacji moze by¢ wykonywana tylko przez osoby upowaznione
przez Spotdzielnie.
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1. Uzytkownik obowigzany jest do udostepnienia wejscia do lokalu w celu dokonania przegladu technicznego, remontu, usuniecia awarii, wymiany wodomierzy, termozaworéw, spisania stanéw urzadzen
pomiarowych itp. - upowaznionym pracownikom Spétdzielni lub upowaznionym pracownikom legitymujacym sie odpowiednim identyfikatorem lub pelnomocnictwem.

2. Uzytkownik obowigzany jest zapewni¢ odpowiedni dostep do remontowanego urzadzenia aby usuniecie usterki badZ wymiana urzqdzenia mogta by¢ wykonana bez przeszkod.

3. Z uwagi na ewentualnosc¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach podczas nieobecnosci mieszkancow i wyniklej koniecznosci jej usuniecia, uzytkownicy w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnos$ci winni
poinformowac Spoétdzielnie kto moze udostepnic klucze.

4. Spotdzielnia ma prawo do komisyjnego wejscia do lokalu pod nieobecnos¢ mieszkanca lub bez jego zgody, w przypadku wystgpienia awarii lub innych zagrozen dla wspotmieszkancow lub budynku. W tym
wypadku niezbedna jest obecnos¢ przedstawiciela Strazy Miejskiej, Strazy Pozarnej lub Policji.

Utrzymanie czystosci, porzadku, higieny i estetyki w budynkach oraz ich otoczeniu
§19
I. Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:

1. Utrzymanie na biezaco czystosci wejs¢ do budynkow, zejs¢ do piwnic, korytarzy piwnicznych, klatek schodowych na poziomie podestu wewnetrznego parteru, wraz z ich kompletnym wyposazeniem (okna,
drzwi, lamperie, grzejniki itp.).

2. Wspolpraca z mieszkancami budynkow na rzecz utrzymania biezacej czystosci i estetyki na klatkach schodowych zgodnie z obowigzujacym regulaminem porzadku domowego.
3. Sprzataniu ciggow pieszo-jezdnych, traktow pieszych, dojs¢ do klatek schodowych, parkingéow oraz chodnikéw na terenie osiedla.

4. Sprzatanie i dezynfekcja altan Smietnikowych oraz dezynfekcja odpadéw i nieczystosci wewnatrz kontenerow.

5. Oprdznianie koszy na $mieci.

6. Sprzatanie terendw zielonych i placow zabaw dla dzieci.

7. Pielegnacja zieleni na zagospodarowanych terenach osiedli.

8. Ods$niezanie traktow pieszych, dojs¢ do klatek schodowych, podestow przed klatkami schodowymi, ciagdw pieszo-jezdnych, chodnikow, a takze likwidacja gotoledzi w tych miejscach poprzez posypanie
piaskiem lub odkucie lodu. W przypadku wystapienia obfitych opadéw $niegu lub zawiei dopuszcza sie op6Znienie w od$niezaniu do 8 godzin od momentu ich ustgpienia.

9. Usuwanie skutkéw awarii kanalizacji w piwnicach, sprzatniecie fekalii oraz dezynfekcja pomieszczen.

10. Wykladanie w piwnicach trutek na szczury i myszy w zaleznosci od potrzeb.

11. Przeprowadzanie dezynfekcji pomieszczen, pionow wentylacyjnych oraz szachtéw, w ktorych znajdujq sie piony instalacyjne.

12. Mycie okien na klatkach schodowych co najmniej 2 razy w roku.

13. Oliwienie zawiasow i zamkow drzwi wejsciowych do budynkow.

14. Doreczanie korespondencji Spétdzielni, kierowanej do mieszkancow oraz wywieszanie ogloszen lub usuwanie nieaktualnych w gablotach ogloszeniowych.

15. W przypadku awarii lub przypadkow losowych: pozar, Smier¢ samotnego mieszkanca, Spotdzielnia dokonuje sprzatniecia pomieszczen mieszkalnych lub innych ogdélnie dostepnych, stanowiacych zasoby
Spotdzielni.

16. Spotdzielnia dokonuje sprzatniecia klatek schodowych i innych pomieszczen ogélnych po wykonaniu prac remontowych.
§ 20
1. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegac czystosci w lokalach, na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych i pomieszczeniach wspélnego uzytku oraz na terenie osiedli.

2. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa do utrzymania czystoSci na klatkach schodowych przez solidarne cotygodniowe zmywanie i zamiatanie schodéw i podestéw tej kondygnacji, na ktérej znajduje sie ich
mieszkanie - zgodnie z harmonogramem sprzatania ustalonym przez Spotdzielnie.

3. Spotdzielnia moze objac¢ za dodatkowa optatq sprzatanie tych klatek schodowych, ktérych uzytkownicy (50% lub wiecej) wyrazili na to pisemng zgode.
4. Obowiazuje zakaz palenia papierosow oraz picia alkoholu na klatkach schodowych i pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

5. Nie wolno wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek Smieci, niedopatkéw i innych odpadéw.

6. Nie wolno wrzucac¢ do muszli klozetowej Smieci, szmat, waty, kosci itp.

7. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw i pojemnikéw usytuowanych na terenie osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatce schodowej ptynéw, uzytkownik
obowiazany jest uprzatnac¢ zanieczyszczony teren.

8. Zabrania sie wrzucania do pojemnikéw na $mieci twardych i ciezkich przedmiotéw takich jak kamienie, zelastwo, szklo itp. Ustalenia te dotycza rowniez przedmiotow gospodarstwa domowego oraz mebli.
9. Do pojemnikow przeznaczonych do selektywnej zbiorki Smieci, uzytkownicy zobowigzani sq do wrzucania takich odpadéw, na jakie przeznaczony jest dany pojemnik.
§ 21

Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac sie w miejscach do tego przeznaczonych w godzinach od 6.00 do 22.00. Nie wolno trzepac i czysci¢ dywanow, poscieli itp. na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i z okien.

§ 22

1. Wszyscy mieszkancy powinni dbac o zielen na terenie osiedla.

2. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywac sie z umiarem, w taki sposob aby woda nie Sciekata po murze, nie niszczyla elewacji i nie brudzita nizej potozonych okien i balkonow.
3. Na balkonach i loggiach nie mozna przechowywac przedmiotow oszpecajacych wyglad balkonow.

4. Niedopuszczalne jest ze wzgledow przeciwpozarowych i bhp pozostawianie przez mieszkancow na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych lub przejsciach ewakuacyjnych zadnych przedmiotow takich
jak rowery, wézki, meble, motocykle, itp. oraz wyktadania na korytarzach dywanikéw i wyktadzin nieposiadajacych atestu ognioodpornosci. W przypadku stwierdzenia tego faktu Spétdzielnia wyznacza termin
na ich usuniecie poprzez ogloszenie w gablocie ogloszeniowej. Po uplywie terminu przedmioty te zostana wywiezione na wysypisko $mieci.

5. Z uwagi na niszczenie posadzki jest niedopuszczalne uktadanie lub przyklejanie na balkonie lub loggi wykladzin podtogowych (z PCV, dywanowych lub innych), gdyz woda podchodzaca pod nie uszkadza
posadzke.

Pranie i suszenie bielizny

§23

1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposdb niezaktdcajacy spokoju sasiadom. Zabrania sie uzywania pralki w godzinach od 22.00 do 6.00.
2. Z pralni domowej moze korzystac kazdy uzytkownik wg ustalonej z opiekunem kolejnosci.

3. Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie pralni sprzatna¢, a klucz od pralni przekaza¢ opiekunowi.

4. W pralni nie mozna wykonywac prania w celach zarobkowych.

5. Suszy¢ bielizne nalezy w pomieszczeniach specjalnie na ten cel przeznaczonych.

6. Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

7. Za zuzycie w pralni energii elektrycznej oraz wody odpowiedzialny jest opiekun, ktéry zawiera stosowng umowe ze Spoétdzielnia, na podstawie ktorej jest rozliczany z kosztow energii elektrycznej i wody.
Uzytkownicy, korzystajacy z pralni rozliczajq sie z w/w kosztow bezposrednio z opiekunem.

8. W budynku, w ktérym 100% uzytkownikow nie bedzie korzystac z pralni lub suszarni i ztozyli oni pisemne o$wiadczenia, w/w pomieszczenia mogg by¢ przeznaczone na inne nieucigzliwe cele.

Podstawowe normy wspoétzycia spotecznego mieszkancow

§ 24
1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw osiedla (budynku) jest wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.
2. Na terenie osiedla (domu) obowiazuje cisza nocna w godzinach od 22.00 do 6.00.

3. W godzinach od 22.00 do 6.00 zabronione jest wykonywanie robot zwigzanych z remontem mieszkania, urzadzaniu gtosSnych imprez powodujacych zaklocanie spokoju wspétmieszkancom, a takze wiaczanie
glosnej muzyki.

§ 25

1. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotdw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu i nie zaklocajq spokoju. Wiasciciele zwierzat sa zobowigzani zagwarantowac im
odpowiednig opieke i przestrzegac przepisow sanitarno-porzadkowych, tj. usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez te zwierzeta.

2. W przypadku, gdy w mieszkaniu znajduje sie pies, na czas odczytu wodomierzy, usuwania usterki w mieszkaniu itp. przez pracownikéw spoétdzielni, winien on by¢ zamykany w innym pomieszczeniu, aby nie
stwarzal zagrozenia.

3. Psy nalezy wyprowadzac na smyczy i w kagancu ze wzgledu na bezpieczenistwo innych oséb. Ze wzgledu na to i na szkody dokonywane przez psy w zieleni oraz na placach zabaw spuszczanie ich ze smyczy
na terenie osiedla jest zabronione.

4. Za wszelkie szkody spowodowane przez trzymane zwierzeta domowe odpowiada ich witasciciel.

5. Osoby posiadajace psa powinny:

- zglosic¢ psa do rejestracji oraz zaopatrzy¢ go w znaczek rejestracyjny,

- poddawac obowigzujacym szczepieniom ochronnym,

- usuwac odchody;,

- w przypadku posiadania psa rasy uznanej za agresywna posiadac¢ zezwolenie od stosownego organu,

- oplacac podatki lokalne od posiadanych pséw.

6. Osoby posiadajace zwierzeta domowe obowigzane sq bezwzglednie przestrzegac przepiséw dotyczacych zasad postepowania w razie wystapienia u nich choroby zakazne;j.
7. Na terenie domu i osiedla zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych.

8. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy bezzwlocznie zawiadomi¢ wlasciwa stacje sanitarno-epidemiologiczng i Spotdzielnie.
§ 26

1. Parkowanie samochodow i motocykli jest dopuszczalne tylko w miejscach wyznaczonych przez Spoétdzielnie. O ile miejsc takich nie wyznaczono - parkowac pojazdy wolno tam, gdzie nie utrudnia to
komunikacji i nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikow. Zapuszczanie silnikdw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach od 22.00 do 6.00 jest zabronione.

2. Zabrania sie na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach pieszych samochodami, motocyklami i rowerami.

3. Zabawy i gry w pitke mogg odbywac sie wylacznie w oznaczonych miejscach. Gra na trawnikach jest niedopuszczalna.

§ 27

Reklamy i szyldy na terenie osiedla mogq by¢ instalowane za zgoda Spotdzielni na podstawie stosownej umowy.

§ 28

Uzytkownicy mieszkan zobowiazani sq do przestrzegania przepisow meldunkowych.

§29

1. Zasady wykonywania obowigzku meldunkowego okreslajq przepisy ustawy z dnia 10.04.1974 roku o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych wraz z p6Zniejszymi zmianami.
2. W Spoldzielni ustala sie nastepujacy tryb i zasady postepowania w sprawach ewidencji oséb oraz zwigzanych z tym zmianach w optatach eksploatacyjnych za mieszkanie :
a) Spoltdzielnia prowadzi rejestry ewidencji oséb,

b) Mieszkancy, ktorzy chcg wnies¢ zmiany w wysokosci optat z tytulu zmiany ilosci oséb zamieszkalych obowigzani sg ztozy¢ wniosek do Spétdzielni oraz udokumentowac obecny stan prawny,
c) zmian w ewidencji osob dokonuje sie na okres powyzej 2 miesiecy na podstawie zaswiadczenia z Urzedu Miasta,

d) ewidencja oséb zameldowanych w jednym lokalu mieszkalnym musi obejmowa¢ minimum jedna osobe w celu naliczenia czynszu zaleznego od iloSci 0s6b,

e) przy rejestrowaniu zmian czasowych uzytkownik winien okresli¢ date przybycia lub opuszczenia lokalu oraz okresli¢ czas, na jaki planowana jest zmiana,

f) dokumenty wymagane przy rejestrowaniu nieobecnosci z powodu :

- pracy - zaswiadczenie zatrudniajacego o miejscu i czasie oddelegowania,

- nauki - zaswiadczenie z uczelni, szkoty o nauce w systemie dziennym, czasowe zameldowanie w akademiku lub na stancji,

- leczenia - zaswiadczenie o okresie przebywania w placowce zamknietej, sanatorium lub szpitaluy, itp.,

- shuzby wojskowej - kserokopia powotania ze wskazaniem miejsca jej odbywania lub zaswiadczenie z wlasciwej wojskowej komendy uzupehien,

- kary wiezienia - zaSwiadczenie o odbywaniu kary,

- wyjazdu za granice - kserokopia wymeldowania z UM lub dokument z zagranicy potwierdzajacy pobyt,

- zgon - akt zgonu,

- nieprzewidzianych uzasadnionych przypadkow - oswiadczenie.

§ 30

Uzytkownik lokalu w przypadku, gdy nikt nie zamieszkuje w tym lokalu, zobowigzany jest do:

1) wnoszenia wszystkich sktadnikow oplaty czynszowej naliczanej od powierzchni zajmowanego lokalu.

2) wnoszenia optat naliczanych od ilosci 0séb - co najmniej za jedng osobe.

Zasady rozliczen finansowych Spoéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale

§ 31

Cztonek zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1) przekazac lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go przez Spdéldzielnie; odnowienie lokalu polega na pomalowaniu badz wytapetowaniu mieszkania w zaleznoSci od rozwigzania zastanego w
momencie przydziatu lokalu,

2) usung¢ uszkodzenia lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu, powstatych z winy cztonka lub oséb z nim zamieszkatych,
3) pokry¢ koszty zuzycia badZ wymiany podtog,
4) pokry¢ koszt zuzycia badZ wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych elementow wykonczenia mieszkania, stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu,

5) przywrocic standardowe wyposazenie mieszkania lub ponies¢ koszty tych prac, podtogi potozone przez zdajacego w mieszkaniu przygotowanym inwestycyjnie pod indywidualne wykonczenie wlicza sie do
wyposazenia standardowego.

§ 32

Spoétdzielnia moze odstapic od zasad okreslonych w § 31 pod warunkiem, ze cztonkowie zwalniajacy i obejmujacy lokal, ztoza pisemne oSwiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen miedzy sobg i nie beda roscic¢
wzgledem Spoétdzielni roszczen z tego tytuhu.

§ 33

Cztonek zwalniajacy lokal zobowiazany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i podtég w pelnej wysokosci za caty okres uzywania przez niego lokalu, wzglednie przywrdcic je do stanu z
momentu przyjecia lokalu. Koszty te ustala Spotdzielnia odpowiednio do stopni zuzycia urzadzen wedtug aktualnego cennika.

§ 34

Stopien zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i podtog okresla komisja w trakcie wizytacji lokalu w obecnosci cztonka na podstawie stanu faktycznego.

§35

Podstawa do ustalania kosztow zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i podidg jest ich wartoS¢ w stanie nowym, ustalona wedtug cen detalicznych (podwyzszonych o koszty instalacji urzadzen),
obowigzujacych w dniu zwolnienia lokalu, zgodnie z przepisami (dot. podatku). W przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji), jego wartos¢ w stanie nowym ustala sie wg.
ceny urzadzenia podobnego, co do wartosci techniczno-uzytkowych i estetycznych.

836

Srodki z tytuhu tych urzadzen wyplacane do Spétdzielni przez zwalniajacego lokal zobowiazany jest przyja¢ cztonek przejmujacy lokal celem przywrécenia lokalu do normatywnych zalecen.

§ 37

Po wyplaceniu cztonkowi przejmujacemu lokal Srodkéw wymienionych w § 36 przejmie on calo$¢ zobowiazan finansowych, zwigzanych z wymiang urzadzen techniczno-sanitarnych i podiog.

§ 38

Obowigzek uiszczania optat czynszowych przez cztonka zwalniajacego ustaje z dniem przekazania odnowionego lokalu do dyspozycji Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach lub cztonka
przejmujgcego, przy czym okres przeznaczony na odnowienie lokalu nie moze by¢ dtuzszy niz 1 miesigc liczac od daty zgloszenia rezygnacji z lokalu.

839
W stosunku do uzytkownikéw lokalu nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu, organy Spétdzielni podejmowac bedq dzialania przewidziane w Statucie Spétdzielni.
§ 40

Tracq moc: "Regulamin uzywania lokali w budynkach spoétdzielczych, porzadku domowego i wspétzycia mieszkancéw" i "Regulamin okreslajacy obowiazki Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach
i jej cztonkdw lub wlascicieli w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale".

Regulamin zostat zatwierdzony uchwata nr 1/2007 Rady Nadzorczej Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach z dnia 16.04.2007 r. z mocq obowiazujaca od dnia zatwierdzenia.
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Czestaw Grzeda Piotr Wasiljew
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