\ml Zatacznik 1 do uchwaty nr 11/2023r.

Suwatki

REGULAMIN

rozliczania kosztow cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania sciekéw

w Zaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (jednolity tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 537).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity
tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 438).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 z 1999 r. poz. 836 z pdzniejszymi zmianami).

Wyrok sgdu okregowego we Wroctawiu z 16.01.2015 roku sygn. akt Il
Ca 1266/14.

Umowa o dostawe wody i odprowadzenie Sciekow zawarta pomiedzy
Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. w Suwatkach,
a Zaktadowg Spotdzielnig Mieszkaniowg w Suwatkach.

Statut Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

Uchwaty Rady Nadzorczej Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Suwatkach.

l. Postanowienia ogodine

§1.

Regulamin rozliczania kosztow cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania sciekow
w Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w Suwatkach obowigzuje
w Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach, zwang dalej Spoétdzielnig
oraz uzytkownikdéw lokali, korzystajgcych ze zbiorowego zaopatrzenia w wode,
podgrzanie wody i odprowadzenie $ciekow.

§ 2.

Wyjasnienie poje¢:

1.

Uzytkownik lokalu - osoba fizyczna lub prawna posiadajgca jeden z tytutéw
prawnych do lokalu :

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

- prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

- najem lokalu na podstawie zawartej umowy,



10.

11.

12.

13.

- osoba fizyczna lub prawna, czasowo nie posiadajgca tytutu prawnego
do zajmowanego lokalu.

Mieszkaniec - kazda osoba zamieszkata w lokalu.

Wodomierz gidwny - przyrzgd pomiarowy, ktoéry mierzy ilos¢ dostarczonej
wody do budynku, zainstalowany na przytgczu wodociggowym. Na podstawie
wskazan wodomierza Spoidzielnia rozlicza sie z Przedsiebiorstwem
Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Suwatkach oraz z uzytkownikami lokali.

Wodomierz indywidualny - stuzy jako podzielnik kosztow dostarczonej wody
zimnej oraz wody podgrzanej do lokalu, zwany dalej podzielnikiem kosztow.

Okres rozliczeniowy — wynosi 3 miesigce.

Ryczalt — ustalona warto$¢ zuzycia cieptej i zimnej wody w m3
w przypadku braku odczytu z wodomierza indywidualnego liczony na 1 lokal.

Woda gospodarcza — woda pobrana na cele utrzymania czesci wspdlnych
nieruchomosci.

Zuzycie wody - suma zuzytych ilosci m3 wody zimnej i wody podgrzanej oraz
wody wynikajgcej z rozbieznosci bilansu wody.

Zaliczka miesieczna - naleznoS¢ na poczet kosztow zuzycia wody,
odprowadzenia sciekow i podgrzania wody.

Rozliczenie zuzycia wody - dokument przedstawiajgcy wyliczenie naleznosci
za zuzycie wody i odprowadzenie sciekdw oraz podgrzanie wody za dany
okres rozliczeniowy.

Rozbieznosci bilansu wody w nieruchomosci - rdznica pomiedzy
wskazaniem wodomierza gtdwnego pomniejszonym o wode gospodarczg
i ryczalty, a sumg wskazan podzielnikow kosztéw, dzielona proporcjonalnie do
zuzycia w lokalach.

Nieruchomosé - budynek Ilub grupa budynkéw rozliczana z jednego
wodomierza gtbwnego.

Odczytujacy - osoba upowazniona przez Spoétdzielnie do odczytéw wskazan
podzielnikéw kosztéw, kontroli urzadzen i ich zabezpieczen, sprawdzenie
prawidtowego dziatania podzielnika kosztow poprzez chwilowe uruchomienie
poboru wody.

§3.



Ceny wody i odprowadzenia $ciekow:

1.

Cena za 1 m® zimnej wody i 1 m® odprowadzenia $ciekow ustalana jest przez
witasciwy organ zgodnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

Cena za 1 m® podgrzania wody ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni.
Il. Zasady rozliczen zuzycia wody i odprowadzenie sciekéw
§4.
Rozliczenie kosztéw zuzycia i podgrzania wody jest dokonywane oddzielnie
dla kazdej nieruchomosci. llos¢ odprowadzanych sciekow jest rowna ilosci
zuzytej wody w danym okresie.
Dostawca wody raz w miesigcu obcigza kazdg nieruchomos$¢ za zuzycie wody

i odprowadzenie sciekbw na podstawie odczytow wodomierzy gtdwnych
w nieruchomosci.

§ 5.

Rozliczanie zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdbw w mieszkaniach

Z zainstalowanymi wodomierzami indywidualnymi t. j. podzielnikami kosztow.

1.

Podstawg ptatnosci za zuzycie wody i odprowadzenie sciekow oraz
podgrzanie wody sg wskazania podzielnikéw kosztow.

Za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdw oraz podgrzanie wody ustalana jest
miesieczna zaliczka, ktéra rozliczana bedzie raz w roku.

Miesieczna zaliczka ustalana jest na podstawie sredniomiesiecznej wielkosci
zuzycia wody zimnej i podgrzanej z roku poprzedniego w danym lokalu oraz
na podstawie obowigzujgcych optat za podgrzanie wody, dostawe wody oraz
odprowadzenie sciekow. Zmiana wysokosci zaliczki w trakcie roku moze
nastgpi¢ wraz ze zmiang stawek optat.

W przypadku braku odczytu zuzycia wody z winy mieszkanca przyjmuje sie
ryczattowe miesieczne zuzycie 7,8 m® wody (w tym 2,5 m® wody podgrzanej)
i odprowadzanie 7,8 m? sciekow przeliczany na 1 lokal.

Uzytkownik na poczet naleznoéci za zuzycie zimnej wody, odprowadzenie
Sciekow i podgrzanie wody wnosi zaliczki miesieczne tgcznie z innymi
optatami eksploatacyjnymi.

W przypadku wystgpienia niedoptaty lub nadptaty — kwote nalezy uisci¢ wraz
Z najblizszg optatg eksploatacyjng.

W przypadku zbycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego i niedostarczenia
przez zbywce Ilub nabywce wskazan podzielnikdbw kosztdow na dzien



przekazania lokalu, wszelkie skutki rozliczenia przejmuje nabywca, chyba ze
strony ustalg inacze;.

W przypadku przekazania lokalu na rzecz Spoétdzielni dokonuje sie odczytu

i rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow oraz podgrzania wody
w dacie przekazania lokalu.

§6.

W lokalach mieszkalnych z zainstalowanymi indywidualnymi weztami ciepfa:

1.

2.

Miesieczna zaliczka obejmuje tylko zuzycie wody i odprowadzenie Sciekow.
Pozostate postanowienia § 5 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

Miesieczna zaliczka na zuzycie energii cieplnej w odniesieniu na 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu obejmuje koszty podgrzania i cyrkulacji wody
oraz centralnego ogrzewania pomniejszone o0 przychody z cieptej wody
i podlega rozliczeniu rocznym z przyjetym regulaminem ,rozliczania kosztow
energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w Zaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

§7.

Odczyty wskazan wodomierzy dokonywany jest przez osoby upowaznione
przez Spotdzielnie co trzy miesigce.

Odczyty wodomierzy (podzielnikow kosztow) wykonywane sg w zaleznosci od
ich typu oraz lokalizacji: w sposéb elektroniczny — bez wchodzenia do lokalu,
fizyczny — z wejsciem do lokalu jezeli podzielnik kosztéw zainstalowany jest
w mieszkaniu, fizyczny — bez wejscia do lokalu jezeli podzielnik kosztow
zainstalowany jest w szachcie instalacyjnym na klatce schodowej.

Odczyty elektroniczne (drogg radiowg) oraz fizyczne bez wejscia do lokalu
odbywajg sie bez uprzedniego wywieszania ogtoszenh o terminach odczytu.

Koszty wody budynku pomniejszone sg o koszty pobranej wody na cele
gospodarcze (itp. do podlewania trawnikéw, mycia klatek schodowych, itp.)
oraz o przychody z wody na cele indywidualnych ogrodkéw i o przychody
Z ryczattow.

Koszt wody gospodarczej okreslany jest na podstawie wskazan podzielnikow
kosztow i jest kosztem utrzymania i eksploatacji nieruchomosci

Pomniejszone koszty rozbieznos$ci bilansu wody w budynku obcigzajg koszty
wody lokali proporcjonalnie do jej zuzycia.

Okresem rozliczeniowym rozbieznosci bilansu wody w budynku jest okres
od 1 stycznia do 31 grudnia.



10.

11.

Rozliczenie rozbieznosci bilansu wody dla poszczegdinych lokali mieszkalnych
oraz dostarczenie uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia
31 marca nastepnego roku po okresie rozliczeniowym.

Rozliczenia zuzycia wody i ustalonych zaliczek bedg pozostawione
w skrzynkach pocztowych w terminie 7 dni bez koniecznosci ich kwitowania.

W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu podzielnikdw kosztow,
osoba odczytujgca pozostawia informacje o nastepnym terminie odczytu.

W przypadku gdy nie mozna dokonac¢ odczytu podzielnikow kosztow w drugim
terminie, rozliczenie nastgpi po kolejnym okresie rozliczeniowym.

§ 8.

Przypadki szczegodlne:

1.

Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do odczytu wodomierzy (podzielnikéw
kosztow), sprawdzenia stanu technicznego lub nie poda stanu licznikéw przez
dwa okresy rozliczeniowe (6 miesiecy) od ostatniego odczytu Spoétdzielnia
rozliczy zuzycie wody wedtug ustalonego ryczattu.

Ponowne rozpoczecie rozliczania zuzycia wody, sciekow i podgrzania wody
wedtug wskazan podzielnikbw kosztéw moze nastgpi¢ po zgtoszeniu przez
uzytkownika lokalu udostepnienia lokalu do odczytu. Zuzycie wody wedtug
podzielnikow kosztow bedzie wbéwczas rozliczone od dnia udostepnienia bez
uwzglednienia wskazan podzielnikow kosztow za okres obcigzenia wedtug
ryczattu. W dniu udostepnienia lokalu stan wskazan podzielnikdw kosztéw
indywidualnych bedzie przyjety jako stan poczatkowy.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu dopuszcza sie
dtuzszy okres dokonania rozliczenia zaliczek.

W przypadku utrudnien odczytu i wymiany podzielnikow kosztéw powstatych
z winy uzytkownika lokalu (np.: przerdbka instalacji bez zgody Spoétdzielni,
zabudowa podzielnikbw kosztéw, zwierzeta domowe), uzytkownikowi
naliczany bedzie ryczatt z pominieciem wskazan podzielnikéw kosztéw, do
czasu usuniecia przeszkody.

W przypadku stwierdzenia celowego naruszenia plomb lub celowej ingerencji
w konstrukcje podzielnika kosztow, Spétdzielnia dokona jego niezwitocznej
wymiany a zuzycie wody w lokalu rozliczy wedtug obowigzujgcego ryczattu
poczgwszy od daty ostatniego odczytu do ponownego przyjecia podzielnika
kosztéw do eksploatacji zgodnie z procedurg okreslong w § 16. Koszty z tym
zwigzane pokrywa uzytkownik.

§9.

W lokalach nieopomiarowanych, a posiadajgcych instalacje wodno-
kanalizacyjng zuzycie zimnej wody, podgrzanie wody i odprowadzenie



Sciekdw ustala sie wedtug miesiecznego ryczattu na kazdg zamieszkatg
osobe.

W przypadku braku zameldowanych osob uzytkownik obcigzany bedzie
ryczattem przypadajgcym na jedng osobe (dotyczy lokalu
nieopomiarowanego).

Uzytkownik wnosi optate ryczattowg za zuzycie wody i odprowadzenie
Sciekow, jej podgrzanie wraz z optatg eksploatacyjna.

§ 10.

Podlewanie ogrodkow przydomowych odbywa sie na koszt zainteresowanego
uzytkownika. Zainteresowany, po zlozeniu wniosku oraz otrzymaniu
wytycznych ze Spodtdzielni, wykona w tym celu dodatkowe przytgcze
wodociggowe w piwnicy wraz z podzielnikiem kosztow. Koszt wykonania
instalacji i zamontowania podzielnika kosztéw pokrywa zainteresowany
uzytkownik.

Uzytkownik korzystajgcy z dodatkowego przytacza wymienionego w pkt. 1
bedzie obcigzany za wode i $cieki zgodnie ze wskazaniami podzielnika
kosztow. Jezeli budynek jest wyposazony w podlicznik ogrodowy
oplombowany przez dostawce wody, uzytkownik zostanie obcigzony kosztami
wody bez kosztow odprowadzenia $ciekdw.

lll. Obowiagzki i prawa uzytkownikéw lokali

§ 11.

Obowiazki uzytkownikow lokali:

1.

Umozliwienie dostepu do podzielnikdow kosztow w celu ich odczytu
upowaznionym przez Spoétdzielnie osobom.

Umozliwienie dostepu do podzielnikdw kosztéw w celu kontroli lub wymiany.
Spétdzielnia nie pokrywa kosztéw z tego tytutu (np. skucie glazury).

Umozliwienie  upowaznionym przez Spoidzielnie  osobom  kontroli
prawidtowosci podigczen wodociggowych w lokalu poprzez chwilowe
uruchomienie zainstalowanych urzadzen (pralka, sptuczka, baterie) w celu
sprawdzenia, czy ich pobor wody jest rejestrowany przez podzielnik kosztéw.

Udostepnienie lokalu do wykonania remontu, usuniecia awarii, przegladu
technicznego i innych Kkoniecznych czynnosci, upowaznionym przez
Spotdzielnie osobom.

Ochrona podzielnikéw kosztow przed zniszczeniem, monitorowanie ich pracy.



Niezwtoczne zgtoszenie do Spotdzielni uszkodzenia lub awarii podzielnika
kosztow w celu ustalenia faktycznej daty oraz przyczyny awarii lub
uszkodzenia oraz niezwtocznej jego wymiany.

W przypadku, gdy w lokalu przebywajg zwierzeta, zamkniecie ich
w oddzielnym pomieszczeniu na czas przebywania w lokalu pracownikow
technicznych lub oséb upowaznionych przez Spoétdzielnie. Odpowiedzialnos¢
za ewentualne skutki ataku zwierzecia ponosi uzytkownik lokalu.

Zgtoszenie do Spoétdzielni zamiaru zdjecia plomb lub zdemontowania

podzielnikdw kosztow w uzasadnionych sytuacjach, np.: podczas remontu
mieszkania.

§ 12.

Prawa uzytkownikow lokali:

1.

Kazdy uzytkownik, w przypadku watpliwosci co do prawidtowego pomiaru
zuzycia wody, ma prawo zgda¢ wykonania ekspertyzy podzielnika kosztéw w
kazdym czasie. Potrzebe sprawdzenia podzielnika kosztow uzytkownik
zgtasza na pismie.

Ztozenie zastrzezenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie zwalnia z obowigzku
wnoszenia biezgcych naleznosci za zuzytg wode i odprowadzenie sciekéw
oraz podgrzanie.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci dziatania podzielnika kosztéw
lokal rozliczony bedzie od daty ostatniego odczytu wedtug Sredniego zuzycia
wody ze wskazanh podzielnikébw kosztéw w tym lokalu z ostatnich dwoch
okresow rozliczeniowych.

W przypadku stwierdzenia, ze podzielnik kosztow dziata prawidtowo, koszty
ekspertyzy, wymiany i oplombowania podzielnikébw kosztéw ponosi
uzytkownik.

IV. Obowiazki i prawa Spétdzielni

§ 13.

Do obowigzkdéw Spodtdzielni nalezy:

1.

Dokonywanie odczytéw wskazan podzielnikbw kosztow w wyznaczonym
terminie, sporzadzanie rozliczenia zuzycia wody zimnej i podgrzanej
z uwzglednieniem zaliczek i przekazywanie ich uzytkownikowi lokalu poprzez
wrzucenie do skrzynek pocztowych (bez kwitowania).

Dokonywanie kontrolnych odczytow i kontrolowanie stanu technicznego
urzadzen, tzn. czy plomby sg nienaruszone, czy podzielniki kosztow
prawidtowo mierzg pobdr wody, czy nie ma , obejs¢” umozliwiajgcych pobor
wody bez pomiaru, czy nie ma uszkodzen podzielnikbw kosztow i innych
nieprawidtowosci.



Wymiana podzielnikdw kosztéw - w razie potrzeby.

§ 14.

Spotdzielnia ma prawo:

1.

1)

2)

Do dokonywania kontroli sprawnos$ci podzielnika kosztéw poprzez chwilowe
uruchomienie punktu poboru wody i stwierdzenia pomiaru wody przez
podzielnik kosztéw oraz przez ogledziny zewnetrzne. Koszty zuzytej w tym
celu wody pokrywa uzytkownik.

W lokalu uzytkownika w kazdej chwili i bez podania przyczyn wymieni¢
podzielnik kosztéw na nowy.

V. Montaz i eksploatacja podzielnikow kosztow
§ 15.

Podzielniki kosztéw winny by¢ montowane zgodnie z instrukcjg wydang przez
producenta tych urzgdzen oraz zapewnia¢ pomiar zuzytej wody we wszystkich
ujeciach wody zainstalowanych w lokalu.

Wymiany podzielnikow kosztow na nowe z aktualng legalizacjg dokonujg
osoby upowaznione przez Spétdzielnie.

O terminie wymiany celem legalizacji Spétdzielnia powiadamia uzytkownikow
w formie wywieszenia przedmiotowej informacji na klatkach schodowych.

W przypadku braku zgody uzytkownika lub gdy uzytkownik nie zapewnia
swobodnego dostepu do podzielnikdw kosztéw lokal traktowany bedzie jako
nieopomiarowany poczgwszy od wyznaczonej daty na pisemnym wezwaniu
uzytkownika do umozliwienia wymiany podzielnikow kosztow wystosowanym
przez Spotdzielnie.

Uzytkownik zapewnia swobodny dostep do podzielnikdw kosztoéw poprzez:

zapewnienie dojscia do pionu poprzez otwér, w ktdérego swietle sg usytuowane
podzielniki kosztow i zawory odcinajgce o powierzchni minimalnej 600 cm2

w przypadku montazu maskownicy z drzwiczkami, muszg one otwierac sie na
boki lub mie¢ mozliwo$¢ demontazu, gdy otwér instalacyjny jest  obudowany
glazurg, szktem, musi otwdér byé zabezpieczony obramieniem (np. poprzez
montaz ramki metalowej wokét otworu).

§ 16.
Warunkiem przyjecia do eksploatacji podzielnikow kosztow jest sprawdzenie

przez upowaznione stuzby Spoétdzielni prawidtowosci ich podigczenia,
waznosci plomb legalizacyjnych oraz zatozenie plomb montazowych.



2. Powyzsze zostanie potwierdzone zapisem w protokole odbioru, zawierajgcym
numer fabryczny i stan podzielnika kosztow oraz date przyjecia go do
eksploatacii.

§17.

1. Na podzielniku kosztow Spoétdzielnia moze zainstalowa¢ plombe kontrolng,
wskazujgcg na dziatanie magnesu neodymowego. W tym przypadku
uzytkownik lokalu jest poinformowany o sposobie dziatania plomby oraz
sposobie odczytania wskazan stwierdzajgcych dziatanie w/w magnesu,
co potwierdzi w protokole montazu plomby.

2. W przypadku stwierdzenia dziatania pola magnetycznego na plombe

w wymieniong w pkt. 1 lub jej uszkodzenia albo zerwania, stosuje sie zapisy
zawarte w § 8 pkt. 5 niniejszego regulaminu.

VI. Postanowienia koiicowe
§ 18.
Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztow cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania
Sciekow w Zaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach z dnia 3 kwietnia
2010 roku z pozniejszymi zmianami.
§ 19.
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 11/2023 Rady Nadzorczej

Zaktadowe] Spoétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w dniu 08.12.2023r. i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia.

Algis Zylinski Krystyna Ostrowska-Szlegel

Sekretarz Rady Nadzorczej Z-ca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej



