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Rada Nadzorcza i Zarzad
Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Suwatkach

Zgodnie z zawartg w dniu 23 lipca 2012 roku umowa pomiedzy Spéldzielczym Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym w Bialymstoku, a Zakladowg Spdtdzielnig Mieszkaniowg w Suwalkach w dniach
od 19 listopada 2012 roku do 14 grudnia 2012 roku Zwigzek dokonat lustracji petnej obejmujgcej
badanie legalnoci, gospodamosci i rzetelnosci catosci dziatania Spokdzielni za okres od 1 stycznia
2009 roku do 31 grudnia 2011 roku.

Lustracja zostala przeprowadzona wg ,Ramowej tematyki lustracji pelnej dziatalnosc
Spotdzielni Mieszkaniowe]” obowigzujacej w Spdidzielczym Regionalnym Zwigzku Rewizyjnym w
Biatymstoku, a jej ustalenia zawarte zostaty w protokole podpisanym bez zastrzezen przez Zarzad
Spétdzielni w dniu 14 grudnia 2012 .

Lustracjg Spoidzielni Mieszkaniowej objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustracji §.:

| Informacje wstepne dotyczace Spéldzielni oraz realizacja wnioskéw polustracyjnych z
poprzedniej lustracii.
Il.  Podstawy prawne i organizacyjne Spéidzielni, w tym dziatalnosé organdw samorzgdowych.
1. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spdidzielni.
V. Sprawy czlonkowskie i dyspozycie lokalami.
V. Organizacja wewnetrzna Spotdzielni, zatrudnienie i sprawy pracownicze.
VI.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
VIl.  Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza i zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.
VIl Gospodarka remontowa Spdtdzielni.

IX.  Gospodarka finansowa.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole, dokonane zostaty w oparciu o przedioZzone dokumenty,
ogledziny obiektow oraz wyjasnienia zlozone przez Czlonkow Zarzadu i odpowiedzialnych za
poszczegolne fragmenty dziatainosci pracownikéw Spoldzielni.

Protokdt lustracji wraz z niniejszg synteza ustalen tustracyjnych stanowi integralng calo$¢.

Poprzednia lustracja petna Spoldzielni zostala przeprowadzona przez Spétdzielczy Regionalny
Zwigzek Rewizyjny w Bialymstoku i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2006 roku do 31
grudnia 2008 roku. '



Whnioski polustracyjne z lustracji pelnej zostaty rozpatrzone i przyjete przez Waine Zgromadzenie

Czionkow w dniu 11 czerweca 2010 r.

Przeprowadzone w Spofdzielni kontrole zewnetrzne w okresie objetym lustracjg nie wykazaty

uchybien, ktore miatyby wptyw na dziatalno$¢ Spétdzielni.

Przeprowadzona lustracja pelna dziatalnosci Zakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

wykazata, co nastepuje:

1.

Na dzien rozpoczynajacy okres badan lustracyjnych obowigzywal w Spéldzielni Statut w brzmieniu
uchwalonym na Nadzwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli Czlonkdw w dniu 07.12.2007 r., statut w
tej wersji byt przedmiotem badarn w toku poprzedniej lustracji pelnej. Aktualnie obowigzujacy w
Spotdzielni Statut, zostat uchwalony, jako tekst jednolity przez Walne Zgromadzenie Czionkow w
dniu 03.06.2011 r., zmiany do statutu zostaly zarejestrowane w Sadzie Rejonowym w Bialymstoku,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 7 lipca 2011 r..

Regulaminy wewnetrzne obowigzujgce w Spotdzielni zostaly uchwalone i zatwierdzone przez
statutowo uprawnione organy. Podstawowe regulaminy wewnetrzne w badanym okresie byly
nowelizowane i ich postanowienia zostaly dostosowane do zmian wprowadzonych ustawg o
spoldzielniach mieszkaniowych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, dziataino$é prowadzity wszystkie statutowe organy
Spotdzielni. W okresie tym, odbyly sie trzy Walne Zgromadzenia Czlonkédw  (05.06.2009 r.,
11.06.2010r., 03.06.2011r.)

Wyboru Rady Nadzorczej w liczbie 6 oséb, na kadencje w latach 2008 — 2011 dokonano na
Zebraniu Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 10.06.2008 r, a na kadencje obejmujgcy lata 2011 -
2014 Walne Zgromadzenie w dniu 03.06.2011 r. Czlonkowie aktualnie dziatajacej Rady Nadzorczej
rozpoczeli swojg drugg kadencje. W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza - jék wynika z tresci
protokotow — zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi sprawami
Zwigzanymi z dziatalnoscig Spéldzielni Mieszkaniowej,

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni.
Zarzad wlasciwie reprezentowat Spdldzielnie na zewnagtrz | zajmowat sie sprawami zgodnie z jego
kompetencjami statutowymi.

Dokonana w frakcie lustracji analiza dokumentacji dotyczacej pracy organéw samorzadowych
Spdidzielni pozwala stwierdzic, ze:

- zwolywanie posiedzen tych organdw odbywalo sie w trybie i terminach przewidzianych w

statucie | wewnetrznych regulaminach,

- organy te rozpatrywaly sprawy nalezace do ich kompetenc;ji,

- dokumentacja z obrad organéw samorzadowych prowadzona byia starannie i w sposdb

wlasciwy odzwierciedlala przebieg obrad i podjete uchwaly,



- dokumentacja jest przechowywana poprawnie.
. Spétdzielnia posiadata ureguiowany stan prawny gruntow tzn. notarialnie ustanowione tytuly prawne
do gruntdw, w tym: prawo wiasnosci do 0,75 ha [ prawo wieczystego uzytkowania do 0,71 ha.
. W okresie objetym lustracjg liczba cztonkéw Spoldzielni ulegla zmnigjszeniu o 89 czionkéw i wedtug
stanu na dzief 31.12.2011 roku wynosita 246. W badanym okresie zrﬁianie ulegla struktura
posiadanych praw do zajmowanych lokali, poprzez:
— zmniejszenie 0 13 (z 29 do 16) liczby mieszkan o statusie lokatorskiego prawa do lokalu
— zmnigjszenie o 7 {z 131 do 124) liczby mieszkan o statusie wlasno$ciowego prawa do lokalu
— i zwigkszeniu 0 25 (2 679 do 704) liczby mieszkan o statusie odrebnej wiasnosci.
Na koniec 2011 roku liczba mieszkan z prawem odrebnej wiasnosci wynosita 704, co stanowito
83,22% ogoinej liczby lokali bedacych w zasobach Spdidzielni.
Prowadzenie i dokumentowanie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych bylo prawidiowe. Zmiany
tytuldbw prawnych do lokali udokumentowane zostaty nalezycie. Wszystkie wymagane prawem
rejestry czlonkow byly prowadzone poprawnie . Stwierdzono jedynie, 2e przy podejmowaniu uchwat
o wykredlenie z rejestru czionkéw nie byly w pelni przestrzegane przepisy art.24 ustawy Prawo
spdldzielcze.
. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byla w Spoidzielni prowadzona wtasciwie.
Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zascbéw mieszkaniowych wykazal, iz sg one
utrzymane w czystosci | wtasciwym stanie estetycznym i technicznym.
. Koszty i przychody byly prawidlowo ustalane przez uprawnione organy statutowe Spdtdzielni.
Wszystkie lata objete lustracjg Spdidzielnia zamykala nadwyzkg przychodow nad kosztami.
Uzytkownicy i wiasciciele lokali byli powiadamiani 0 zmianach w wysokosci optat Z uwzglednieniem
termindw przewidzianych w Statucie.
W okresie objetym lustracjg byly stosowane réinorodne dziatania przewidziane prawem
zmierzajace do zmniejszenia zadtuzenia w oplatach eksploatacyjnych. Stwierdzono jednak, ze
zadtuzenie to okresie utrzymywalo sig na tym samym poziomie § wynosilo:

- w2009r.-5,5%,

- w2010r.-4,9%,

- w201 r.-51% wymiaru rocznych optat.
. Umowy o $wiadczenie ustug komunalnych byly zawarte prawidiowo i nalezycie zabezpieczaly
ochrong interesow Spdldzielni.
. Konserwacja zasobéw mieszkaniowych, wykonywanie drobnych remontéw i utrzymywanie w
nalezytym stanie technicznym zasobéw mieszkaniowych oraz utrzymanie czystoci na terenie

osiedli realizowane bylo w systemie zleconym. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi bylo



10.

1.

12.

wlasciwie sprawowane oraz prawidlowo prowadzono dokumentacje i rozliczenia Swiadczonych
ustug.

Uchwalona przez Rade Nadzorcza na poszczegdlne badane lata strukiura organizacyjna
Spoldzielni ustalata zatrudnienie ogdtem oraz w poszczegdlnych komdrkach organizacyjnych.
Faktyczne srednioroczne zatrudnienie w poszczegéinych latach nie bdbiega{o od zatozeh
planowanych i wedlug stanu na dzien 31.12.2011 roku wynosilo 6 etatow (wszystkie na
stanowiskach nierobotniczych).

Dokumentacja techniczna administrowanych 26 budynkow przechowywana jest w siedzibie
Spotdzielni. Wszystkie budynki posiadaly zatozone ksigzki obiektu budowlanego, kidre prowadzil
administrator zasobow mieszkaniowych. W poszczegdlnych dzialach ksigzek kazdorazowo w
zakresie i w terminach przewidzianych Prawem budowlanym odnotowywano wykonane przeglady
oraz prace remontowe.

Plany remontéw zatwierdzane byly przez Rade Nadzorcza. Podstawg do sporzadzania plandw
remontow byly okresowe przeglady budynkow.

Wybar wykonawcow robot remontowych w Spdtdzielni realizowany byt na podstawie zapytania o
cene. Zarzgd Spdldzielni kazdorazowo zatwierdzat ustalenia Komisji Przetargowej i nastepnie
zawieral z poszczegoinymi wykonawcami umowy na wykonanie robét.

Dokumentacja dziatalnosci przetargows] i podpisane przez Zarzad Spoidzielni umowy na wykonane
roboty remontowe sparzadzane byly prawidlowo oraz zawieraly klauzule zabezpieczajgce w
nalezyty sposéb inferesy Spotdzielni.

Spoldzielnia posiadata prawidtowe wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci,
kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentow.

Sprawozdania finansowe Spotdzielni za rok 2009 i 2011 byly badane przez komisjé rewizyjng Rady
Nadzorczej, a za rok 2010 przez bieglego rewidenta w trybie przewidzianym ustawg o
rachunkowos$ci. Kazdorazowo zatwierdzane byly one przez Walne Zgromadzenia Czionkéw, po
czym terminowo sktadane w Sadzie Rejestrowym i Urzedzie Skarbowym.

W badanym okresie Sp&ldzielnia prawidiowo gospodarowata $rodkami finansowymi bedacymi w jgj
dyspozycji i na biezaco regulowala zobowigzania wobec budzetu i innych kontrahentdw.
Rozliczenia kosztdw ogoélnych w latach 2009 - 2011 Spdldzielnia dokonywata zgodnie z
uchwalonymi ptanami i kluczem podziatu na poszczegdine rodzaje dziatalnosci.

Uzyskany wynik na eksploatacji w latach 2009 -2011 byt ustalany dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

Wynik finansowy netto /nadwyzka bilansowa/ byla przeznaczana na zwigkszenie funduszu
zasobowego oraz na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci —

decyzjami Walnego Zgromadzenia Czionkéw.



Ogolng sytuacje finansowg Spdidzielni nalezy ocenic jako dobra.

Na podstawie ustalen zawarlych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalnosé Zakiadowej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w badanym okresie, tj. 2009 - 2011 byta realizowana
prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci. _

Spotdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Bialymstoku dziatajgc na podstawie art.93. § 1a
ustawy Prawo splldzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie Nadzorcze] Zaktadowej Spoidzielni
Mieszkaniowej w Suwatkach ponizsze wnioski polustracyjne wynikajace z ustalen lustracji zawartych w
protokole:

1. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie wykre$lenia z rejestru czlonkéw Spoldzielni podejmowaé
oddzielnie w stosunku do kazdego czionka z podaniem uzasadnienia i stwierdzeniem czy byt
obecny na posiedzeniu a takZze czy Rada wystuchata jego wyjasnief.

2. Kontynuowat prowadzone dziatania windykacyjne w stosunku do uzytkownikow lokali,

wykorzystujac w tym celu wszystkie, dozwolone prawem, $rodki.

Po rozpatrzeniu przez Rade Nadzorcza ninigjszych wnioskéw facznie z syntezq ustalen lustracii,
prosze o przedstawienie ich na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spotdzielni zgodnie z
zapisem art.93 §4 ustawy ,Prawo Spéldzielcze”.

Stosownie do art. 93 § 1b cytowanej ustawy przypominam Zg, Zarzad Spoldzielni zobowiazany jest
corocznie przekazywaé Zwigzkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow informacje o

realizacji wnioskdw polustracyjnych. -



