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L.Dz 301 /2015

Rada Nadzorcza i Zarzadzania
Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej

w Suwatkach

Zgodnie z porozumieniem zwartym W dniu 28 lipca 2015 roku pomigdzy
Spétdzielczym Regionalnym Zwiagzkiem Rewizyjnym w Biatymstoku, a Zaktadowa Spétdzielnia
Mieszkaniowa w Suwatkach, Zwigzek w dniach od 15 pazdziernika 2015 roku do 30 listopada
2015 roku (z przerwami) przeprowadzit lustracje petna dziatalnosci Spétdzielni za okres od1
stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2014 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

1. Realizacja przez Spétdzielnie wnioskow przedstawionych jej na podstawie poprzedniej
lustracji oraz zalecen przekazanych w wyniku kontroli zewnetrznych przeprowadzonych
przez podmioty uprawnione.

2. Zagadnienia organizacyjne Spétdzielni — statut oraz normy wewnetrzne o charakterze
regulaminowym, organizacja dziatalnoéci organéw samorzadowych Spétdzielni,
organizacja stuzb etatowych, struktura organizacyjna, zatrudnienie oraz sprawy
pracownicze i wynagrodzen, funkcjonowanie systemu kontroli gospodarczej,
rozpatrywanie skarg i wnioskow.

3. Sprawy czionkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami.

4. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi — stan ilosciowy, estetyczno-
porzadkowy i techniczny zasobow mieszkaniowych, koszty i przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowoéé wnoszenia optat przez uzytkownikow

lokali, ustugi komunalne i inne ustugi zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci.



5. Zaspokajanie potrzeb technicznych nieruchomoéci — nadzér techniczny i ustalanie
potrzeb technicznych nieruchomosci, finansowanie robéot zwiazanych z potrzebami
technicznymi nieruchomosci, wykonawstwo robét zwigzanych z potrzebami technicznymi
nieruchomosci.

6. Gospodarka finansowa Spotdzielni — podstawy normatywne gospodarki finansowej,
efektywno$é gospodarki finansowe;.

W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

- statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych Spétdzielni,

- dokumenty cztonkowskie,

- dokumentacja zwigzana z uchwalaniem planéw gospodarczych oraz ustalaniem optat dla
uzytkownikéw lokali,

- dokumentacja dotyczaca wykonania remontow,

- dokumenty finansowo-ksiegowe. |

Ustalenia lustracji zawarte w protokole lustracji facznie z niniejszym listem polustracyjnym

stanowig integralna catosé.

Protokét lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni w dniu 30 listopada 2015 roku

bez zastrzezen.

Spétdzielnia przestrzega obowiazku lustracyjnego okreslonego w art. 91 § 1 ustawy —
Prawo spoétdzielcze. Poprzednia lustracja petna przeprowadzona zostata w dniach od 19
listopada do 14 grudnia 2012 roku przez Spétdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w
Biatymstoku i objeta catoé¢ jej dziatania za okres od dnia 01.01.2009 r. do 31.12.2011 r.
Zgodnie z art. 93 § 4 ww. ustawy Rada Nadzorcza przedstawita wyniki lustracji na Walnym
Zgromadzeniu, ktére cbradewato w dniu 29 maja 2013 roku. Nie podjeto uchwaty w sprawie
przyjecia wnioskoéw polustracyjnych.

Z poczynionych ustaleri wynika, ze wnioski z poprzedniej lustracji s3 w realizacji.

W $wietle ustalen lustraciji:
- Spotdzielnia posiadata w badanym okresie, wymagane statutem i aktami normatywnymi
wyiszego rzedu, unormowania wewnetrzne w formie regulamindéw, zasad i instrukcji.

Aktualizacji wymaga regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym.



Statut Spétdzielni uwzglednia w swych unormowaniach aktualny stan prawny wynikajacy
z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i ustawy — Prawo spétdzielcze, poza z Art. 5
Prawa Spotdzielczego dotyczacego zasad podziatu nadwyzki bilansowej. Zasady te zostaty
okreslone w Polityce Rachunkowosci.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowoéci i uchybieri odnosnie sposobu zwotania Walnych
Zgromadzen;

Uwag i zastrzezeri nie budzit réwniez tryb obradowania i udokumentowania przebiegu
obrad Walnych Zgromadzer, a podjete uchwaty miescity si¢ w ustawowych i statutowych
kompetencjach tego organu i objete byly porzadkiem obrad doreczonym cztonkom w
sposdb przewidziany w ustawie i statucie;

Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetencji, prawidtowo wypetniata swoje
funkcje kontrolne, nadzorcze i normatywne. Decyzje Rady Nadzorczej nie naruszaty
uprawnien zastrzezonych do kompetencji innych organéw Spétdzielni. W badanym
okresie dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w zwigzku z uptywem jej kadengiji, a lustracja
nie wykazata niewtasciwosci w sposobie dokonania tych zmian.

Zarzad, jako organ kolegialny, zajmowat si¢ catoksztattem spraw Spétdzielni nalezacych
do jego kompetencji a podjete uchwaty zgodne byly z przepisami prawa.

Struktura zatrudnienia, zatwierdzona prawidtowo przez rade nadzorcza, odpowiadata
potrzebom w zakresie prowadzonej przez Spoétdzielnig dziatalnoéci okreslonej ustaleniami
statutu, w szczegélnosci w zakresie zarzadzania nieruchomogéciami spotdzielczymi.
Dokumentacja pracownicza odpowiadata przepisom kodeksu pracy i wydanym na jego
podstawie przepisom wykonawczym.

Badania dotyczace zagadnieri cztonkowsko — mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami
nie wykazaty nieprawidfowosci. Spétdzielnia posiada wymagane prawem rejestry,
dokumentacja cztonkowska prowadzona przez Spétdzielnie spetnia wymogi okreslone w
przepisach ,Prawa spétdzielczego”.

Odrebnie dla kazdej nieruchomosci Spotdzielnia prowadzi ewidencje oraz rozliczanie
kosztéw i przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zgodzie z wymogami
art. 4! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Stawki optat eksploatacji podstawowej od lokali mieszkalnych zostaty ustalone na
poziomie zapewniajacym petne pokrycie kosztéw utrzymania w skali catej Spétdzielni i w

jednakowej wysokosci we wszystkich nieruchomosciach mieszkalnych. W odniesieniu do
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cztonkéw spétdzielni pomniejszano wysokos¢ stawki optat, ktérzy korzystali z pozytkéw
Spétdzielni — zgodnie z art.5 ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ale réwniez
jednakowg we wszystkich nieruchomosciach.

- Obowigzkowe przeglady obiektéw budowlanych i instalacji wymagane art.62 ustawy —
Prawo budowlane, przeprowadzono terminowo i fakt przeprowadzenia przegladéw
odnotowany zostat w ksigzkach obiektu budowlanego.

- W latach 2012 - 2014 naktady na zaspokojenie potrzeb technicznych zasobéw Spétdzielni
wyniosty tacznie 821.603 zt. Naktady te zostaty sfinansowane $rodkami zakumulowanymi
na funduszu remontowym. We wszystkich latach badanego okresu Spétdzielnia ponosita
naktady na realizacje robé6t energooszczednych — na ocieplenia $cian budynkéw tacznie z
wymiang okien i drzwi. Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci
Spétdzielni realizowane byly przez obcych wykonawcéw, ktérzy zostali wytonieni w
drodze przetargéw nieograniczonych, a zawarte z nimi umowy zapewniaty ochrone jej
interesow.

- Spoétdzielnia posiada prawidtowo okre$lone podstawy normatywne gospodarki
finansowej i ewidencji ksiegowej ujete w regulaminie gospodarki finansowej
zaktualizowanym do obowiazujacych przepisow prawa - zasadach polityki
rachunkewosci. Ewidencja ksiggowa Spétdzielni byta prowadzona w oparciu o zasady
(polityke) rachunkowosci, obejmujagce m.in. Zaktadowy Plan Kont. Zasady te
dostosowane s3 do wymogdéw ustawy o rachunkowoéci. Sprawozdania finansowe
Spétdzielni zostaty sporzadzone terminowo, zatwierdzone przez doroczne Walne
Zgromadzenia i przekazane w wymagany prawem terminie (art.69 ustawy o
rachunkowosci do instytucji uprawnionych.

- Spétdzielnia posiada zadtuzenia z tytutu kredytéw na ocieplenie budynkéw.

- W badanym okresie cze$¢ wolnych $rodkéw finansowych Spétdzielni zostata
zdeponowana na terminowych lokatach bankowych, od ktérych to lokat uzyskata

przychody z tytutu odsetek, a przychody te zasility jej gospodarke.

Na podstawie ustaleri zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzié, iz dziatalno$é
Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w badanym okresie, tj. 2012 - 2014 byta

realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.
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Spétdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Biatymstoku dziatajac na podstawie art. 93 § 1a
ustawy Prawo Spétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Zaktadowej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Suwatkach poniisze wnioski polustracyjne wynikajace z ustalen lustragji
zawartych w protokole:
1. Przy sporzadzaniu kalkulacji opfat eksploatacyjnych uwzgledniaé wyniki eksploatacji
podstawowej poszczegdlnych nieruchomosci.
2. Przy najblizszej nowelizacji statutu spétdzielni uzupetnié zapis § 112 statutu o zasady
podziatu nadwyiki bilansowe;.
3. Opracowac regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym.
Po rozpatrzeniu przez Radg Nadzorczg niniejszego wniosku tacznie z synteza ustalen lustracji,
prosz¢ o przedstawienie ich na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni
zgodnie z zapisami art. 93 § 4 ustawy ,,Prawo spétdzielcze”.
Stosownie do art. 93 § 1b, cytowanej ustawy Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest corocznie

przekazywaé Zwigzkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji

wnioskéw polustracyjnych.
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