Sprawozdanie
z dzialalnosci Zarzadu Zakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Suwalkach w 2016 roku

Podstawowym celem utworzonej Spoldzielni bylo powotanie jednostki gospodarczej
do eksploatacji zasobéw mieszkaniowych bedacych w dyspozycji zaktadow pracy.

Zakladowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach zostala utworzona z inicjatywy
Zarzadu Miasta Suwalki podczas zebrania zalozycielskiego w dniu 16 wrzesnia 1991 roku.
W zebraniu tym uczestniczylo 12 petnomocnikéw zaktadoéw pracy oraz 17 cztonkow zatozycieli.

Spoldzielnia zostala zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Suwatkach w dniu
1 pazdziernika 1991 roku

Pierwsze budynki przejete do administrowania przekazane zostaly przez Suwalska
Fabryke¢ Mebli juz w styczniu 1992 r.

I. Stan organizacyjny Spoldzielni

1. Zasoby mieszkaniowe wedhig stanu na 31 grudnia 2016 roku

- budynki spoldzielcze i stanowigce wspolwlasnosé Spoéldzielni:
1) 1 Maja 17, 17A117B - 160 mieszkan,
2)Reja 74176 - 67 mieszkan,
3) E. Plater 35139 50 mieszkan,
4) Sktodowskiej 10 1 12 48 mieszkan,

5) Antoniewicza 3 - 45 mieszkan,

6) Putaskiego 24F - 41 mieszkan,

7) Kowienska 11 - 24 mieszkania
razem - 435 mieszkan

-Wspolnoty Mieszkaniowe zarzadzane przez ZSM

1) E. Plater 5 - 24 mieszkania
2) E.Plater7 - 25 mieszkan
3) E.Plater 9A, 11A - 51 mieszkan
4) E. Plater 9B, 11B - 53 mieszkania
5) E. Plater 15, 15A, 15B - 73 mieszkania
6) E.Plater 17 - 38 mieszkan
7) E.Plater 19 - 62 mieszkania
8) Kosciuszki 112 C - 23 mieszkan
9) Franciszkanska 8A - 19 mieszkan
10) Modrzewiowa 3 - 16 mieszkan
11) Wojska Polskiego 23ABC - 105 mieszkan
12) 1 Maja 25 - 24 mieszkania
13) Noniewicza 52 - 15 mieszkan
14) Ks. J. Zawadzkiego 2 - 51 mieszkan
15) Franciszkanska 2 - 55 mieszkan
16) Franciszkanska 2A - 56 mieszkan
17) Wojska Polskiego 38AB - 40 mieszkan
18) Warynskiego 20 - 43 mieszkania
19) Przytorowa 26 - 9 mieszkan
20) Franciszkanska 4 - 64 mieszkania
21) Franciszkanska 4A - 64 mieszkania
22) Sikorskiego 16 - 171 mieszkan
23) Franciszkanska 3 - 44 mieszkania
Razem - 1125 mieszkan



Lacznie na koniec 2016 roku Spoidzielnia posiadata w eksploatacji 39 budynkow,
w ktorych znajdowalo si¢ 1560 lokali mieszkalnych.
W strukturze wiekowej zasobow spotdzielczych 100 %, stanowia budynki ktoérych
okres eksploatacji wynosi powyzej 25 lat.

2. Laczna powierzchnia eksploatowanych zasobow wynosi 96 086 m? w tym:

Powierzchnia budynkéw spéidzielczych

budynek pow. w m2 lokalifpow. w m2 lokalijfRazem ilos¢
mieszkalnych uzytkowych powierzchniajmieszkan
1 Maja 17 3428,50 3428,50 75
1 Majal7 A 2 068,00 2 068,00 45
1Majal7 B 1972,50 1972,50 40|
Reja 74 1 570,80 1 570,80 32
Reja 76 2 070,50 2 070,50 35
Kowienska 11 1 534,80 50,50 1 585,30 24
Antoniewicza 3 2 324,31 2 324,31 45
Sklodowskiej 10 1 628,40 1 628,40 24
Sklodowskiej 12 1 628,40 1 628,40 24
E. Plater 35 1 090,50 1 090,50 25
E. Plater 39 1 090,82 1 090,82 25
Putaskiego 24 F 2 019,40 2 019,40 41
RAZEM 22 426,93 50,50 22477,43 435
Powierzchnia budynkéw zarzadzanych
budynek F(;)Illz\i/.liw " &O.ZWI.O\II(Va“ POW‘. POW', Razem illoolf:“ Egmoggé
- Uzytko- [garazy [komorek |Powierz. .
mieszkalnych wych mieszkan |uzytko |garazy |pod.
wych
E. Plater 15 395,401 207,29 602,69 6,00 4,001 27,00
E. Plater 15 A 1 589,90 169,50 1 759,40 28,00
E. Plater 15B 2 536,50 244,00 2 780,50 39,00
E. Plater 17 1 604,00 32,40 1 636,40 38,00f 2,00
E. Plater 11 B 1 402,80 161,00 1563,80 33,00
E. Plater 9B 831,60 32,20 863,80 20,00 14,00
E. Plater 11A 1 153,20 108,10 1261,30 20,00
E. Plater 9 A 1 457,20 123,00 1 580,20 31,00 12,00
E. Plater 19 2690,20] 309,10 2 999,30 62,00f 6,00
E. Plater 5 1189,20 37,50 143,50 1370,20 24,00 1,00] 9,00
E. Plater 7 1086,80] 207,70 84,50 1379,00 25,00f 3,00 5,00
Razem E.Plater 15 936,80 793,99| 1 065,80 17 796,59 326,00 16,00 67,00
Warynskiego 20 1 868,43 1 868,43 44,00




Noniewicza 52 850,60 850,60 15,00
1 Maja 25 1290,88] 967,61 2 258,49 24.00] 5,00

Razem: 4009,91| 967,61 4977,52 83,000 5,00

Kosciuszki 112¢ 1042,10] 221,80 1 263,90 23,00 4,00

g;a”"'sz"aﬁs"a 116127 61,04 1223211 1900 100

Modrzewiowa 3 1131,51] 914,60 2 046,11 16,00 2,00

IZ|eIony Zakatek 6680,40| 692,60 870,00 8243001 10500 500 5800

Serce Suwatk 3046,14| 3538,38] 900,00] 213,60] 769812 51,000 32,00 59,00
Franciszkanska 2 275410 69,10] 404,00 3227,20 5500 1,00 19,00
g;a”"'sz"aﬁs"a 2 838,60 414,20 325280 56,00 22,00

ﬁ'e'ony Zakatek 1 986,50 819,90 2 806,40 40,00 28,00

Przytorowa 26 417,20 417,20 9,00

Z;a”"'sz"aﬁs"a 3212.86 461,28 3674141 63,00 2500
Franciszkanska 4 3174,91 456,97 3 631,88 64,00 23,00
Sikorskiego 16 8 821,88 2 078,22 10900,10] 171,00 69,00
Franciszkanska 3 2 233,81 88,00 12842 245122 44,00 5,00 9,00
RAZEM 38 501,28| 5 498,42] 6 49356 5083528  716,00] 45,00 308,00 9,00
e 58 447,99| 7 260,02 7559,36] 342,02] 73609,39] 1125,00] 66,00] 375,00

wspolnoty

Razem: 80 874,92| 7310,52] 75509,36] 342,02] 96 086,82] 1560,00] 66,00] 375,00 9,00

W 1560 mieszkaniach mieszkato okoto 3.500 osdb.

Pod wzgledem powierzchni budynki spotdzielcze stanowia 23,39%, a zarzadzane
76,61% ogo6tu administrowanych budynkow.

Jednocze$nie Spoidzielnia administruje lokale uzytkowe, wiasnosciowe spotdzielcze
lub bedace odrgbna wilasnoscia, usytuowane w budynkach przy ul.: 1 Maja 25,
Kowienska 11, E. Plater 5, 7, 15,17, 19, Kosciuszki 112C, Modrzewiowa 3, Wojska
Polskiego 23ABC, Ks. J. Zawadzkiego 2 i Franciszkanska 2.

3. Struktura wlasnos$ciowa spotdzielczych zasobow mieszkaniowych
przedstawia si¢ nastgpujaco:

- mieszkania spoldzielcze lokatorskie - 13,
- mieszkania spoldzielcze wlasnosciowe - 122,
- mieszkania stanowiace odrebna wlasnos¢ - 295
- mieszkania spoldzielcze w najmie - 2,

- mieszkania stanowiace wlasnos¢ komunalng - 3.

W Spoéidzielni zatrudnionych bylo tacznie siedem oso6b, w tym trzy osoby
w ksiggowosci.
Utrzymanie porzadku wokét budynkow oraz

wyspecjalizowane firmy. Pracg ich nadzorowali i koordynowali administratorzy zasobow

mieszkaniowych.

ich konserwacje wykonywaty




I1. Sprawy czlonkowskie i samorzadowe.

Zgodnie z rejestrem cztonkoéw na dzien 31.12.2016 r. w zasobach Zaktadowe;]
Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach zamieszkiwalo 219 cztonkéw spotdzielni.

I11. Eksploatacja spoldzielczych zasobow mieszkaniowych.

1.Zmiany optat eksploatacyjnych w 2016 roku.

Stawki Stawki po Data zmian
Lp. WyszczegOlnienie j-m. poczatkowe zmianie y
od
[z1] [z1]
1. | Koszty eksploatacy m2 | 126-131 | 131-1,41 |01.04.2016
i administracji
p. | Podatkiiwieczyste m2 012-038 |  0,12-0,38
uzytkowanie
3. Ubezpieczenia m2 0,06 0.06
. L 16,00 16,00
4. Wywoz nieczystosci osoba mieszkanie mieszkanie
5. Konserwacja domofon. | mieszkanie 1,10 1,10
6. Zimna woda m3 6,91 7,22 31.01.2016
7. Ciepta woda m3 14,41- 18,82 | 14,41- 18,82
8. Centralne ogrzewanie m2 347—- 402 | 3,47- 4,02
9. Fundusz remontowy m2 0,63-0,83 0,78 -0,83 1.04.2016
Zmiany optat eksploatacyjnych dokonane zostaly zgodnie z Uchwatami Rady
Nadzorczej.

V.

GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Bilans zostat sporzadzony na dzien 31.12.2016 r. Obejmuje catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni
prowadzonej na przestrzeni roku sprawozdawczego i zamyka sie obrotami po stronie aktywow

i pasywow kwota 1 973 379,96 zt

Wynik Spotdzielni za 2016 rok przedstawia si¢ nastepujaco:

L.p [Tres¢ Koszty Przychody  |Wynik
1 |koszt eksploataciji 668 873,94 668 223,48] -650,46
Razem 668 873,94 668 223,48) -650,46
1 [Energia cieplna do rozliczenia z 1084 925,34 1 084 925,34 0,00
mieszkancami w 2016 r
Zimna woda i kanalizacja do rozliczenia z
2 | woots 229277,20 218 735,49|-10 541,71
3 [Wywo0z nieczystosci 83 586,00 83 586,00 0,00
4  |Dostawa gazu przewodowego 8 926,64 8 926,64 0,00
5 [Konserwacja domofonow 5742,00 5742,00 0,00
Razem media 1412 457,18| 1401 915,47/ -10 541,71
Razem eksploatacja 2081 331,12| 2070 138,95/-11 192,17
1 |przychody finansowe 0,00 0,00




2  |Koszty finansowe 0,00 0,00

3 |przychody operacyjne 8 775,79 8775,79

4 |koszty operacyjne 4914,00 -4 914,00

5 |odsetki otrzymane 18 298,25 18 298,25
Razem pozostala dzialalnos¢ 4914,00 27 074,04| 22 160,04

1  |koszty zarzadzania wspdlnotami 413 118,25 427 195,94, 14 077,69
przychdd z pozostatej sprzedazy ustug

2 llok.uzytk. E.PI. 17 / 2 450,56 3794,80| 134424

3 |Pozytki spotdzielni pozostate 1122,07) 1122,07
Koszty i przychody eksploatacyjne

4 Wsp. Sikorskiego 16 2 175,29 2 175,29 0,00
Razem 417 744,10 434 288,10 16 544,00
Wynik finansowy netto na dziatalnosci
pozostalej 422 658,10 461 362,14) 38 704,04
Podatek dochodowy od oséb prawnych 462,00
Ogotem wynik 2503 989,22| 2 531 501,09| 38 242,04

Szczegdtowy zakres poniesionych kosztow i dochodéw w rozbiciu na poszczegoélne
nieruchomosci, ze wzgledu na obszernos¢ dokumentacji, dostepny jest w siedzibie ZSM (zestawienie
w formie tabeli)

Wynik finansowy w zakresie dziatalnosci gospodarczej zamyka sie nadwyzka dochodéw nad
kosztami Kwotg 38 242,04 zt oraz nadwyzka kosztow na eksploatacji 11 192,17 zi

Spotdzielnia od 2008 roku, zgodnie z Ustawg o podatku dochodowym od osob prawnych Art. 17
oraz Ustawe o spoéfdzielniach mieszkaniowych jest zobowigzana do naliczania i odprowadzania podatku,
ktory za okres sprawozdawczy wynidst 462,00 zt.

Wynik finansowy zgodnie z zasadg rownowagi kosztéw i dochodéw zostat przeniesiony i podlega
rozliczeniu w 2017 roku.

Zarzad Spotdzielni wnioskuje o rozliczenie kosztéw i dochodéw na eksploataciji, zgodnie
z Politykg rachunkowosci zatgcznik nr 6 w 2017 roku w rozliczeniach miedzyokresowych.

Osiggniety wynik $dwiadczy o utrzymaniu ptynnosci finansowej za 2016 rok. Zobowigzania
Spotdzielni wobec dostawcéw oraz wykonawcOw prac remontowo — konserwacyjnych regulowane byly na
biezaco i terminowo. Spétdzielnia nie poniosta kosztow z tytutu odsetek nieterminowej zapiaty
zobowigzan.

V. INFORMACJA O ZADLUZENIACH W OPLATACH CZYNSZOWYCH
Na podstawie zestawienia standéw kont czynszowych na 31 grudzienh 2016 r., przy
uwzglednieniu tylko zadluzen przekraczajacych jednomiesieczne opfaty, ogdlne zadluzenie
w oplatach czynszowych w budynkach spéldzielczych i zarzadzanych wyniosto 65.780,77 zi,
co stanowi okoto 39,8 % jednomiesigcznego wymiaru oplat czynszowych.
Zadluzenie wedlug okresow miesigcznych oraz liczby dluznikow przedstawia sig
nastepujaco:

Okres Liczba Kwota zadluzenia z|Procent liczby
zadhizenia dluznikow odsetkami  zt dluznikow
miesiace

1-2 26 15.988,40 56,52

2-3 8.452,82 17,4

3-6 18.120,48 17,4

6 -9 1.073,9 2,17




9-12 1 7.842,5 2,17

12 -36 1 5.482,58 2,17
36 1 wigcej 1 8.190,09 2,17
Razem 46 75.357,22 100

Liczba dluznikéw w stosunku do analogicznego okresu roku 2015 pozostala

na niezmienionym poziomie 46 mieszkan.

Kwota zadluzenia zmniejszyla si¢ ze 81.162,64 zt do 65.780,77 zt. Jest to spadek dzigki

prowadzonym intensywnie dziataniom windykacyjnym.

Dokonujac windykacji naleznosci czynszowych, w roku 2016 wystano do dluznikéw

zalegajacych z oplatami na kwotg przekraczajaca dwumiesigczny wymiar czynszu 100 wezwan
ostatecznych do zaplaty.

Do sadu skierowano 6 pozwow o zaplate nalezno$ci i 2 o ustalenie spadkobiercow.
Do komornika skierowano 9 wnioskow o egzekucje naleznosci.

Uzyskano 1 prawomocny wyrok o eksmisjg¢ z mieszkania lokatorskiego.

Zawarto 1 ugode z dluznikiem o sptate zadtuzenia.

VI. FUNDUSZ REMONTOWY.
(Szczegotowe rozliczenie funduszu remontowego zostato przedstawione cztonkom
Rady Nadzorczej na posiedzeniu w dniu 15.12.2016 r.)
Wykonywane remonty mialy na celu zachowanie infrastruktury w stanie
niepogorszonym.

Wykonane prace remontowe oraz roczne rozliczenie funduszu remontowego
na Budynki Spoldzielcze za 2016 rok przedstawia poniisze zestawienie

L.P Wyszczegolnienie prac lub zakupGw ~ |<"0@ femenow wetaremoniow - Stan
planowanych | nieplanowanych funduszu
I 1-Go Maja 17 43186,71
1 |Wykonanie wytazéw odpowietrzajacych 4000,00
2 |Wymiana czujnikow ruchu 234,43
3 |Wymiana gatko klamek 221,40
4 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 1217,32
5 |Elektrozaczep Il klatka 80,00
6 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60 0,00
7 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 712,50 0,00
8 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 401,50 0,00
9 |Wymiana drzwi do piwnicy I Kl 222,50
10 [Wymiana wybitej szyby I11 klatka 173,88
11 |Przeglady techniczne 350,00 0,00
12 |Wyptata odszkodowania za zalanie 183,49
13 |Wymiana rygli przy drzwiach zewngtrznych 196,80
14 |Wytaczniki zmierzchowe do lamp 101,95
15 |Materiaty do wymiany grzejnika M-75 48,98
16 [Wymiana grzejnika w mieszkaniu 75 852,39
17 |Materiaty do wymiany grzejnika M-75 69,18




18 [Wymiana opraw w wiatrotapach 333,53

19 [Wymiana elektrozaczepu Il klatka 90,00
L [Razem 6930,87| 2706,58| 33549,26
[ ] 1-Go Maja 17A 81624,08

1 [Wymiana czujnikéw ruchu 141,81

2 [Wymiana gatko gatek 73,80

3 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 1217,32

4 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60

5 [Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 472,50

6 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 231,00

7 |Wymiana drzwi do piwnicy 11 Kl 222,50

8 |Przeglady techniczne 200,00

9 |Usunigcie awarii kanalizacji 4400,00

10 [Naprawa urzadzen na placu zabaw 1476,00

11 |Wytaczniki zmierzchowe do lamp 101,95

12 |Wymiana rygli przy drzwiach zewngtrznych 147,60

13 |Wymiana opraw w wiatrotapach 166,76
L |Razem 2370,37| 6628,47| 72625,24
[ 1-Go Maja 17B 30281,17

1 [Wymiana czujnikéw ruchu 141,82

2 |Wymiana gatko gatek 73,80

3 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 811,56

4 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60

6 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 380,00

7 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 214,50

8 |Oprawy do wymiany na klatkach schodowych 1533,07

9 |Przeglady techniczne 200,00

10 [Wymiana opraw na klatkach schodowych 400,00

11 |Wymiana rygli przy drzwiach zewngtrznych 147,60

12 |Remont kanalizacji sanitarnej 1V klatka 4320,00

13 |Wytaczniki zmierzchowe do lamp 101,95

14 |Remont instalacji elektrycznej w piwnicy 16298,81 0,00
L |Razem 20087,49| 4683,22| 14510,46
(v KOWIENSKA 11 32433,62

1 [Wymiana czujnikéw ruchu 18,31

2 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 405,78

3 |Remont instalacji elektrycznej w piwnicy 11269,83

4 |Wymiana zamka w drzwiach wejsciowych 111 ki 0,00 61,50

5 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60

6 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 121,00




7 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 237,50
8 |Przeglady techniczne 150,00
9 |Remont chodnika 0,00 11327,66
10 [Remont daszkdéw na wiatrotapach 4800,00
L Razem 17131,71| 11407,47 3894,44
v Pulaskiego 24F -40364,78
1 |Zabezpieczenie naroznika sciany 1620,00
2 |Wymiana zawordw termostatycznych 891,14
3 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 220,00
4 |Przeglad przewoddw wentylacyjnych 389,50
5 |Nadzér inspektora nadzoru 2460,00
6 |Remont sciany pn — wsch. 35258,61
7 |Przeglady techniczne 150,00
8 |Pianka do zabezpieczenia sciany 19,50
9 |Wymiana zawordw termostatycznych M 9 i 25 450,03
10 [Wymiana skrzynek na listy Il klatka 924,96
L [Razem 40098,11| 2285,63| -82748,52
[vi Reja 74 42145,23
1 [Wymiana czujnikéw ruchu 18,31
2 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 202,90
3 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 304,00
4 |Wymiana zamka w drzwiach wejsciowych | Kl 0,00 61,50
5 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60
6 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 159,50
7 |Naprawa urzadzen na placu zabaw 0,00 184,50
8 |Przeglady techniczne 150,00
L |Razem 964,00 264,31 40916,92
[vir Reja 76 27059,45
1 [Wymiana czujnikéw ruchu 18,31
2 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 202,90
3 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 332,50
4 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60
5 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 192,50
6 |Naprawa urzadzen na placu zabaw 0,00 184,50
7 |Przeglady techniczne 150,00
8 |Malowanie zewnatrz wiatrotapéw 1242,00
9 |Wytaczniki zmierzchowe do lamp 33,99
10 [Wymiana samozamykacza I1 ki 179,00
Razem 1059,49| 1623,81| 24376,15




Vil Antoniewicza 3 60184,77
1 [Wymiana czujnikéw ruchu 18,31
2 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 405,78
3 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 427,50
4 |Przeglady techniczne 200,00
5 |Remont urzadzen na placu zabaw NB 221,40
6 |Wytaczniki zmierzchowe do lamp 33,99
L Razem 1067,27 239,71 58877,79
e Emilii Plater 35 -29321,97
1 |Remont obudowy smietnika 925,00
2 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 405,78
3 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60
4 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 132,00
5 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 237,50
6 |Wymiana piaskownicy 307,50
7 |Przeglady techniczne 50,00
8 |Automat zmierzchowy do opraw zewngtrznych 45,23
9 |Wymiana uszkodzonego zamka 75,00
10 |Spfata kredytu 14107,07
11 |Wymiana uszkodzonych rygli przy drzwiach 86,10
L Razem 15432,68 1086,10| -45840,75
[ Emilii Plater 39 -19444,57
1 |Remont obudowy smietnika 925,00
2 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 405,78
3 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60
4 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 137,50
5 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 237,50
6 |Wymiana piaskownicy 307,50
7 |Przeglady techniczne 50,00
8 |Automat zmierzchowy do opraw zewngtrznych 45,23
9 |Wymiana uszkodzonego zamka 75,00
10 |Wymiana uszkodzonych rygli przy drzwiach 86,10
Spfata kredytu 14097,13
L [Razem 15428,24| 1086,10| -35958,91
R Sklodowskiej 10 23653,85
1 |Projekt na docieplenie $cian i wiatrotapy 3690,00
2 |Remont obudowy $mietnika 925,00
3 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 1217,32
4 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60
5 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 104,50




6 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 228,00
7 |Wymiana piaskownicy 307,50
8 |Przeglady techniczne 150,00
9 |Automat zmierzchowy do opraw zewngtrznych 90,44
L [Razem 5935,36 925,00 16793,49
R Sklodowskiej 12 77506,89
1 |Projekt na docieplenie $cian i wiatrotapy 3690,00
2 |Remont obudowy $mietnika 925,00
3 |Wymiana opraw zewngtrznych na ledowe 811,55
4 |Wymiana piasku w piaskownicy 147,60
5 |Przeglad instalacji gazu bezprzewodowego 121,00
6 |Wypis z rejestru gruntow 16,00
7 |Wymiana zasilaczy domofonowych po burzy 351,00
8 |Ksero do przetargu na docieplenie 80,00
9 |Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 228,00
10 [Wymiana piaskownicy 307,50
11 |Przeglady techniczne 150,00
12 |Docieplenie sciany potnocnej 94504,89
13 |Automat zmierzchowy do opraw zewngtrznych 135,69
L [Razem 100192,23] 1276,00f -23961,34
e Naliczony fundusz remontowy 2016 rok 337944,45
Planowane i nieplanowane wydatki 226697,82| 34212,40f 260910,22
Pozostaly fundusz do wykorzystania 77034,23

VII. Dzialalnos$¢ Zarzadu.
W roku sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni pracowatl w skiadzie:

Do podstawowych rozpatrywanych zagadnien i analiz nalezaty:

-Dariusz Lebioda
- Bozena Chodunaj

- Prezes Zarzadu
- Czlonek Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni wypelniajac postanowienia Regulaminu Zarzadu i Statutu
Spotdzielni odbyt w 2016 roku 16 protokotowanych posiedzen.
Problematyka posiedzen dotyczyta w gldéwnej mierze spraw organizacyjnych,
analizy poszczegolnych kosztéw oraz ustalania dochodéw Spotdzielni celem ich
zrbwnowazenia.

- przygotowanie zalozen do planu finansowo-gospodarczego, w tym planu

remontow,

- analiza stanu zatrudnienia stuzb eksploatacyjnych,
- analizy kosztow zuzycia energii cieplnej w rozbiciu na poszczegolne budynki,

- analiza kosztéw zuzycia zimnej wody,

- analiza wynikow finansowych Spoéldzielni uzyskiwanych w okreslonym czasie
oraz dotyczacych okreslonych kosztow w ukladzie rodzajowym,
- windykacja zadluzen czynszowych oraz ocena stanu zaleglo$ci w okreslonych
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grupach czasowych i kwotowych,
- ocena wykonania prac remontowych, poniesionych kosztow i jakosci robot,
- przygotowanie materialow pod obrady Rady Nadzorczej oraz innych organow
statutowych Spotdzielni,
- podjecie uchwat w  sprawie zawarcia umoOw o zarzadzanie cze$Scia wspdlna
nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych.

Rozpatrywane przez Zarzad Spoéldzielni problemy i zagadnienia byly szczegdélowo
analizowane celem zapewnienia sprawnego funkcjonowania Spoéidzielni oraz utrzymania
w odpowiedniej sprawnos$ci posiadanych i eksploatowanych zasobow  mieszkaniowych.
Zarzad podejmowat wszystkie mozliwe dzialania, zapewniajace biezace utrzymanie posiadanych
zasobow mieszkaniowych oraz prawidlowe rozliczanie kosztéw w oparciu o wnoszone oplaty
CZynSzZowe.

W 2016 r. stan zarzadzanych nieruchomosci zwigkszyt si¢ o 2 budynki potozone przy ulicy
Sikorskiego 16 i Franciszkanskiej 3 w ktorych znajduje sig¢ 215 mieszkan.

Z tytulu oplat za zarzadzanie wspoOlnotami mieszkaniowymi osiagni¢to przychody
w wysokos$ci 427 195,94 zt brutto. Uzyskane $rodki w catosci zmniejszyly koszty dziatalnosci

eksploatacyjnej zasobéw Spotdzielni.

Doroczne zebrania ogétu wiascicieli zarzadzanych Wspdlnot Mieszkaniowych pozytywie
ocenity dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni udzielajac absolutorium za rok sprawozdawczy.

Waznym zagadnieniem bylo zapewnienie prawidlowej obstugi uzytkowanych mieszkan
przez stuzby eksploatacyjne Spotdzielni.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie z dzialalnosci gospodarczo-finansowej za 2016 r.
Zarzad Spotdzielni wnosi o jego zatwierdzenie.

Suwatki, 2017-04-27 Zarzad Spéldzielni
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