Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr 6/2018 z dnia 11 czerwca 2018 roku
Walnego Zgromadzenia Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach
ANEKS Nr 1/2018 do STATUTU Zakiadowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

§ 1. Dotychczasowy tytul: ,.Dzial | Postanowienia ogdlne” otrzymuije brzmienie:

,» 1. Postanowienia ogélne”

§ 2

W § 1 ust.4 Statutu Zakladowej Spoidzielni Mieszkaniowej w Suwatkach otrzymuje

brzmienie:

,4. Spotdzielnia prowadzi dziafalno$¢ na podstawie statutu oraz:

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spdtdzielcze,

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej
u.s.m.

innych ustaw.”

§ 3. Dotychczasowe tytuly dziatlow, rozdziatldw i podrozdziatow oraz § 7 do § 109 otrzymuja

brzmienie:

2. Cztonkowie, ich prawa i obowiazki
2.1. Nabycie cztonkostwa przez osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu oraz
roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i ekspektatywy

1.

a.
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Czionkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktdrej przystuguje spotdzielcze wrasno$ciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu (ekspektatywa
witasnosci).

Czionkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo, jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa odrebnej wiasnosci. Osobie prawnej nie moze przystugiwac
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do osdb, ktdrym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art.
1719 u.s.m., lub do utamkowego udzialu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego,
0 ktérym mowa w art. 271 u.s.m.

Osoba o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okoliczno$ci
wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie pisemnej albo przestania pocztg elektroniczng
kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujace jego dane:

imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

b. adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktdrego przystuguje lub bedzie przystugiwato



4.

jej prawo;

C. miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencii,
jezeli jest inny niz w punkcie b;

d. PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

e. imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
0 ktorym mowa w punkcie b;

f.  numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

g. osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie a.
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Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
0 ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.sm., ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spétdzielni.Nabywca spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu staje

sie cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 3 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spdtdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasno$ci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba
wybrana jest czionkiem spétdzielni od dnia doreczenia informacji o wyborze.

Jezeli spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych

wszystkie lub cze$¢ sq juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego
w ust. 3 i pozostajg cztonkami spotdzielni.



2.2. Cztonkostwo wiascicieli i najemcow lokali zaktadowych
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1. Czilonkiem spdtdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyta prawo odrebne;
wiasno$ci lokalu lub jest najemcg lokalu zaktadowego

2. Wtascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zaktadowego, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spdtdzielni.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;.
4. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
5. Podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo deklaracja powinna zawierac:

a. imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

b. adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato mu prawo;

C. miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondenc;i
jezeli jest inny niz w punkcie b;
PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0séb zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu
0 ktérym mowa w punkcie b;

f.  Numer telefonu oraz ewentualnie adres email.

Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

6. Organem Spotdzielni wkasciwym do przyjmowania cztonkow jest Zarzad spotdzielni.

7. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw
Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu
0 przyjeciu.

8. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

9. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spdtdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

10. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaC uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

2.3. Rejestr czionkow
§10
1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi w formie pisemnej rejestr cztonkdw zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktdrego przystuguje lub bedzie
przystugiwato mu prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres
do korespondencii;

4) liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow;
5) wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych;



6) zmiany danych okreslonych w punktach 1-5,
7) date przyjecia w poczet cztonkéw lub date nabycia cztonkostwa;
8) date ustania cztonkostwa.

2. Czonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo przegladac
rejestr w obecno$ci pracownika Spétdzielni.

2.3. Prawa czionkow

§11

1. Czilonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)
2)
3)

prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spdidzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacjg o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

prawo zgfaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okre$lonym w ustawie i statucie,

10) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoSci

z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotdw obrad organdw

Spdtdzielni,

12) prawo zgdania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpiséw wydanych na jego podstawie

regulamindw,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow,
14) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz

faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

15) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych

przez organy Spotdzielni,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych

pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spdtdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okre$lonym statutem

Spdtdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym statutem

Spdtdzielni,

19) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wkasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,



b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienie utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

20) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci opfat zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezpfatnie.

3. Zasady i tryb udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 11 i pkt. 14 oraz wysoko$¢
opfat za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. Koszty
wydania odpisow dokumentéw przewidziane w ust. 1 pkt 11 i 14 ponosi czlonek wnioskujacy
o ich wydanie, w wysokos$ci skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza.

4.  Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawo tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spdtdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktoremu
odmoéwiono wgladu do umdw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy
(art. 18 § 3 Prawa spdtdzielczego).

2.4. Obowiazki cztonkow

§12
Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:
1)  stosowac sie do postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organdw Spotdzielni,
2)  wnieS¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

3) uiszczaC terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

4)  utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

5)  zawiadamia¢ Spdtdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

6) zawiadamia¢ Spéidzielnie o wynajmie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu,

7)  przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

8) dbaC o dobro i rozwdj Spdtdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej
zabezpieczenie,

9)  niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwtocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepfa, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,



11)

12)

13)

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.5 Ustanie czlonkostwa

§13

1. Czlonkostwo w Spdtdzielni ustaje z mocy prawa z chwila;

g1 B~ 0N -
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6)

wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18.

2. Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26
u.s.m.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§14

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

wystagpienia czlonka bedacego zatozycielem albo wiascicielem lub najemca lokalu
zaktadowego, o ktorym mowa w § 9 ust.1.

$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej
likwidacji Spotdzielni.

§15

1. Cztonek spotdzielni bedacy zatozycielem albo wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie
wystapic¢ ze Spdidzielni za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek cztonka
Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Zadate wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzier po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Czlonek moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spotdzielni.

§16



1. Czlonka zmartego skresla Zarzad Spdtdzielni z rejestru cztonkow spdtdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastapita Smierc.

2. Osobe prawna, bedacg cztonkiem spotdzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkdw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreSlonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznoSci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkdw.

2.6. Wpisowe i udziaty
8§17

1. Czionek, ktdry nabyt cztonkostwo poczawszy od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosi
wpisowego oraz udziatow.

2. Udzialy wniesione przez cztonkdw, ktorych cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia
2017 roku nie podlegajg waloryzacji.

3. Wpisowe wniesione przez czlonkow, ktorych cztonkostwo powstato przed dniem
9 wrzesnia 2017 roku nie podlega zwrotowi.

4. Czilonek Spodtdzielni, ktérego cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrze$nia 2017 roku
nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty
za wyjatkiem wptat przekraczajacych ilos¢, ktorych zadeklarowania wymagat statut
obowigzujacy w chwili sktadania deklaracji cztonkowskiej.

5. Osobie, ktorej ustato czionkostwo przystuguje prawo do zwrotu wptaconych udziatow.
Zwrot wpfat za udzialy nastepuje w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zgdaniem, pod warunkiem, ze udziaty
nie zostaty przeznaczone na pokrycie straty bilansowe;.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§18
Od uchwat podjetych w sprawie migdzy cztonkiem a Spdtdzielnig cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§19

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
Jezeli cztonek nie zlozy odwofania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§20

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byC rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.



2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.
§21

1. W wypadku wniesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakorczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie moga ogranicza¢
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§22

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdéw Spdtdzielni cztonek moze
odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

§23

1. Whnioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni
od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonkdw na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania
we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie¢ czlonkowi swoje stanowisk
0 wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§24

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonkow na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone
co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4.0RGANY SPOLDZIELNI
§25

1. Organami Spdtdzielni sa;
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.



2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spdtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe glosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okre$la statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§26

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
8§27

1. Czlonek spdtdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.

2. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i nazwisko
petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowac
cztonka oraz by¢ podpisane w sposdb czytelny przez czionka udzielajacego petnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedace cztonkami spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej.

4. Czilonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynno$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze byC wybierany jako cztonek rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§28

Do wytacznej wkasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej, oSwiatowej
i kulturalnej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
| sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkéw
Spdtdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,



7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnag,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnafrzspotdzielczym odwotarn od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktdrym Spdtdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

§29
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,

2) 110 czlonkéw spétdzielni,Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone
na pismie z podaniem celu jego zwofania.
W wypadkach wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spdtdzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktorym spdtdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spdtdzielni.
Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego,
w ktdrym spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.

§30

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie,
o najmniej 21 dni przed terminem Zebrania:

— Czionkowie Spétdzielni,
— Zwigzek rewizyjny, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona,
— Krajowa Rada Spoétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie
internetowej spotdzielni i zawiadomieniami dostarczonymi do skrzynek na listy badz lokali
czlonkow spétdzielni.

§31

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,



w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych Zzadan, powinny by¢ wyktadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktdérych mowa w ust. 1
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw spdtdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkdw.
Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
czlonkow spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na stronie internetowej spotdzielni.

§32

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony w § 30. Nie dotyczy to podjecia
uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem obrad
do nastepnego Walnego Zgromadzenia, zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, a takze skresli¢ z porzadku poszczegdlne sprawy.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
czionkow spétdzielni.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wigkszo$¢ ogolnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczacymi w walnym
zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat
w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali sie od gtosu’.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wigkszoscig gtosow. Wiekszosé
kwalifikowana wymagana jest:

a. 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spotdzielni,

b. 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze,

Cc. 2/3 glosow — dla odjecia uchwaty w sprawie potaczenia spétdzielni,

d. 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spétdzielni.
Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego

Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmnie;
potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§33

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

§ 34



1.
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Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwykta wiekszo$cig gtoséw, sposrod
cztonkdw Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 2 osdb.
Do zadan komisji nalezy:
a) Sprawdzenie kompletno$ci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatéw petnomocnikdw

czionkow spotdzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub pozbawiong
zdolno$ci do czynnosci prawnych,

b) Sprawdzenie prawidtowoSci zwofania walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) Dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikow
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu,

d) Wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego
lub jawnego.

2) Komisje wyborczg w sktadzie 2 osob. Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad
przewiduje wybdr cztonkéw Rady Nadzorczej.

Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,
kandydatow na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego.

3) Komisje wnioskowg w sktadzie 2 osob

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad
z podziatem na:

— Whnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

— Na wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowania projektu uchwaty w tym
zakresie.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalno$ci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§35

W przypadku, gdy frekwencja na Walnym Zgromadzeniu wynosi mniej, niz 10 Cztonkdw, za zgodg
Walnego Zgromadzenia nie powotuje sie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, a jej zadania wykonuje
prezydium. Zapisy w §34 ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§36
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczac¢ 10 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku niezastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu
glos.



10.

Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

zakonczenia dyskusji,

zamkniecie listy mowcow,

e) zamknigcia listy kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej,

f) zarzadzenia przerwy w obradach.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg
zabrac¢ gtos jedynie dwaj mowcy, jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwyktg
wiekszoScig gtosow.

Czionkowie Spétdzielni mogg zgtaszac na piSmie niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§37

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do gtosowania Przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i kolejno$¢ gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami.
Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okre$lajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§38
Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 5 — 7 spo$réd cztonkdw
Spdtdzielni.
Wybory czionkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mogq by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedace
czlonkami Spdtdzielni, ktére biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy osob
prawnych.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spdidzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje cztonkostwo w radzie
Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogq ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej,
jesli nie petnili funkcji cztonka rady przez dwie kolejne kadencje.

839

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja, cztonkowie Spdtdzielni do Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej, w terminie wymienionym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.
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10.

12.

13.

14.

Zgtoszenie kandydatur cztonkdw rady nadzorczej odbywa sie z podaniem:

— Imienia i nazwiska kandydata,

— Imienia i nazwiska osoby zgtaszajacej.Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed
gtosowaniem dokonujg swojej prezentaci, ze szczegblnym uwzglednieniem spraw
dotyczacych:

— Zatrudnienia w Spotdzielni,

— Prowadzenia dziatalnoSci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

— Pozostawania w sporze sgdowym ze Spdidzielnia,

— Zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

— Liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.Cztonkowie mogg kandydatom zadawac
pytania.

Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczy¢
jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 9.

Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie.

Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowac do Rady Nadzorczej.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatdw, na ktérych nie gtosuije.

Gtos jest niewazny, jezeli:

a) Zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
b) Karta wyborcza jest przekre$lona,

c) Zawiera wigcej nazwisk nie skreSlonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.Liczbe
gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna,
ktora z czynno$ci tych sporzadza protokot, Przewodniczacy Komisji ogtasza wynik gtosowania.
W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtoséw przeprowadza sie ponowne
wybory sposrdd tych kandydatow.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtosow.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby czlonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spétdzielni.

§40

Odwofanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 glosow cztonkow biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 30, byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§41

Postanowienia § 35 majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona.

§42



Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sig dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

§43
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

§44
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkdw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§45

1. Zobrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg przewodniczacy
| sekretarz zebrania.

2. Protokét z obrad walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 14 dni od daty odbycia
Zgromadzenia.

3. Protokéti uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktdrym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej.

4.  Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spdtdzielni, co najmniej przez
10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni by¢

uprzedzeni.
8§46
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. Otym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy spdtdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze zdecydowac
wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty, badz
w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czionek Spdtdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodziwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szeSciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany
w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§47
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane rozstrzyga
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium
Walnego Zgromadzenia.



4.2. Rada Nadzorcza
§48
1. Czonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym spo$rod cztonkdw
Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spdtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 5- 7 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i rwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencie.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spotdzielni.
§49
Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosoéw cztonkdw biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu.

b) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia.

c) ustania cztonkostwa w spétdzielni.
d) cofnigcia petnomocnictwa przez osobe prawna.

§50

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w przypadkach okreslonych
w § 49 najblizsze Walne Zgromadzenie moze dokona¢ wyboru uzupetniajgcego. Kadencja nowego
czionka Rady Nadzorczej uptywa z koricem kadencji catej Rady.

§51
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze by¢ wigksze
niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Szczegdtowe zasady wynagrodzenia okresla
regulamin Rady Nadzorcze).

§52
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegoinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie



praw jej cztonkow,

) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu,, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkdéw Spétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoSci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnig w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spodtdzielni w tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwdch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spdtdzielni.

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

12) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomos$ci wspolnej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatdw w nieruchomo$ci wspdlnej,

14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspdinej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspdlnej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia dwdch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomos$ci w jeden lokal,

17) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomo$c¢
na dwa odrebne lokale,

18) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

19) uchwalanie regulamin rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalanie warto$ci
poczatkowej lokali,

20) uchwalanie regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali,

21) uchwalanie regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobieranie optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

22) uchwalanie regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

23) uchwalanie regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

24) uchwalanie regulamin porzadku domowego,

25) uchwalanie regulamin Zarzadu,

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, cztonkow

I pracownikdw Spdtdzielni wszelkich sprawozdan i wyjadnien, przegladac ksiegi i dokumenty

oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spétdzielni.

§53



1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz. Zadaniem Prezydium Rady jest
organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza moze powotaC ze swego skfadu komisje state Ilub czasowe
oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.

3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie mogq podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaC wigzacych zalecen pod
adresem cztonkdw, organow spdtdzielni czyjej stuzb etatowych.

854

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a Ww razie jego
nieobecnosci - jego zastepca, co najmniej raz na kwartat.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkow Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie trzech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkom Rady w formie pisemne;
(tacznie z projektami uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaC uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej
potowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

(62

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogq uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

855

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania, zwotuje przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia odbycia Zgromadzenia.

856

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposdb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

857
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

858

1. Zarzad sktada sie z dwdch cztonkdw, w tym prezesa i cztonka zarzadu — Gt. Ksiegowego .

2. Cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i czionka zarzadu, wybiera na czas nieokre$lony
i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Rada Nadzorcza moze odwotac¢ tego cztonka Zarzadu, ktoremu nie udzielito absolutorium.



859

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorym cztonkiem Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
§60

1 Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spdtdzielni,
) zawieranie umow o budowe lokali,
) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
5) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,
) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,
) sporzadzanie projektdw planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej
i o8wiatowe - kulturalnej,
8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie petnomocniciw,
12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
14) wspdtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
15) uchwalanie regulaminu wynagradzania pracownikdw spdtdzielni.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.
8§61
L Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sg zwotywane przez prezesa Zarzadu, co najmniej raz w miesigcu.
2. Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami
Zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 62

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.



2.

1.

2.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spdtdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

863

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacq
dziatalnocig gospodarczg spdtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlnych.

§ 64

Zarzad moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub postanowieniami statutu.

Jezeli powoddztwo o uchylenie uchwaly wnosi Zarzad, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

[N

(2]

(o]

865

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego Ilub kilku
ze swoich cztonkow do czasowego pefnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogq bra¢ udzialu w gtosowaniu

w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spdtdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie witadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreSlonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu
czynno$ci cztonka tego organu.

. Zarzad w terminie 60 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

866

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spdidzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

867

Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych



5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
868

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spétdzielnia moze:

1) Ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasno$¢
lub wspotwiasno$¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osob biegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspdiwtasnodci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
witasno$¢ lub wspotwiasnos$¢ Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspdiwtasno$c
Spotdzielni.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

869
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg, ktdra ubiega sie o ustanowienie tego prawa a Spdtdzielnig. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej jest to prawo
ustanawiane, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkfad mieszkaniowy
oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spétdzielni.

3. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni.

4, Spotdzielcze  lokatorskie  prawo  do  lokalu  mieszkalnego  jest  niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

5. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegp moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

870

1. Osobie, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacji i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie
do spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
splaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.



8§71

Z 0sobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkfadu mieszkaniowego okre$lonego w umowie;

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania  inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreSlenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajgce na poszczegoine lokale oraz
wysokos$¢ wktadow mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo: wstepnie - przy podpisywaniu
umowy o budowe lokalu, ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
ktére winno nastapi¢ w ciggu 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§72

Osoba, o ktorej mowa w § 71, wnosi, wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w umowie
w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal
a uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.
8§73

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca
sie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spétdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okresSlonych w § 71 ust. 1 pkt 1, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspéinie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inacze;.

874
W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z cztonkiem zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystugujg



roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
0 budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spdtdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

8§75
Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadkach:
1) Smierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;
2) orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa.

§76

Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia przez sad

0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zalegtoSci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo

3) niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna

orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancii, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej
instanciji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.

W przypadku, gdy spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspolnie, sad moze orzec 0 wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3 i 4, stanie sie

prawomocne,  spotdzielcze  lokatorskie prawo do lokalu  mieszkalnego  wygasa.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkdw.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,

z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 u.s.m., ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia

opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasno$ci

tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartoSci
rynkowej lokalu.

Spdtdzielnia nie przenosi odrebnej wiasno$ci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16* u.s.m.;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie



spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8§77

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spdtdzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktdrych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod
lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 us.m..

8§78

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

879

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art.11 u.s.m.,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust.1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdélnosci okoliczno$¢
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w sporze, niezwiocznie
zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty,
0 ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

880

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutlu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od nich wywodza, sq obowigzane do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

881
W przypadku wygas$niecia spotdzielczego prawa do lokalu w sytuacji, gdy:

1) Lokal ten podlega zbyciu przez Spotdzielnie w drodze aukcji na ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu — Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym warto$¢ rynkowa tego lokalu
ustalong na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego. Przystugujac osobom uprawnionym wartos¢ rynkowa lokalu nie moze by¢



wyzsza od kwoty jakg Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku aukcji.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacq na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlno$ci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkdw publicznych lub z innych
srodkdw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci
przypadajacej na ten lokal. Ponadto z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie zalegte optaty
eksploatacyjne lub opfaty za uzywanie lokalu, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej
lokalu.

2) Lokal ten nie podlega zbyciu przez Spétdzielnie w drodze przetargu — Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane
wedtug warto$ci rynkowej lokalu, ustalong na podstawie operatu szacunkowego przez biegtego
rzeczoznawce. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig diugu obcigzajacego cztonka spotdzielni
z tytutu przypadajacej na niego czeSci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Z wktadu mieszkaniowego
potraca sie kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych, a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu.

882

1. Warunkiem wypfaty rynkowej lokalu, o ktorej mowa w 881 ust.1 pkt.1 jest oprdznienie lokalu
i przekazanie go do dyspozycji Spotdzielni.

2. Warunkiem wyptaty zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w §81 ust.1
pkt.2 jest:

a) Wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

b) Oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spdtdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieoprdznienia lokalu.

3. Spdtdzielni przystuguje prawo potracenia z kwoty stanowigcej warto$¢ rynkowa lokalu, jak tez
ze zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej
wobec cztonka.

883

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie
w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

5.2. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

884



1. Spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
| podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

885

Nabywca spdidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spétdzielnig o nabyciu prawa.

886

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

887

1. Jezeli spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub spdidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

888

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w §105, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Spdidzielnia moze w trybie procesu sadowego Zada¢ sprzedazy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

889



Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

890

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego
lub czeSci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na  wysoko$¢
optat na rzecz Spdtdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spdtdzielni o tej czynnoSci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwila wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego lokalu.

891

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spodtdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wtasno$ci lokalu.

2.W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spdtdzielnie mieszkaniowg
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej sptdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktdrego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadto$ciowego i ktéremu przystugiwato spdidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

892

1. Odzyskany przez Spotdzielnig lokal, do ktdrego wygasto spdtdzielcze wrasnoSciowe prawo moze
by¢ przez Spotdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka albo osoby ubiegajacej sie o0 prawo
odrebnej wiasno$ci lokalu na warunkach prawa odrebnej wkasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢  wynikiem  negatywnym, w  okresie
nie krétszym niz 30 dni, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym
Rada Nadzorcza moze obnizy¢ cene wywotawczg lokalu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego
przetargu. Cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustalic w wysokosci nizszej niz wartos¢
lokalu, jednak nie nizszej niz 70% tej warto$ci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni liczac
od dnia jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze
rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargow stosuje sie zasady obowigzujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.



5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 105
statutu.

893

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spotdzielnie.
Spoltdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez spoétdzielnie, na mocy art. 1712 u.s.m.,
spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

894

1. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spdtdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnig, zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Zwartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak naleznoS¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygniecia przetargowego.

5.3. Odrebna wtasnos¢ lokalu

895

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig 0 ustanowienie odrebnej wkasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okres$lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

1. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi, wkiad budowlany wedtug zasad okres$lonych w umowie
w wysokosci odpowiadajgcej catoci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czeé¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana



=
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do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
896

Z chwilg zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wiasno$ci, powstaje
ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

897

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielnie lub osobe, ktdrej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

Spoétdzielnia moze wypowiedzieC umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktérej przystuguje
ekspektatywa wiasno$ci, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlinie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

898

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktdrej przystuguje ekspektatywa wiasnosci odrebng
witasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi€ na rzecz matzonkdéw albo
0sob wskazanych przez osobe, ktdra podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nig
ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktdrych
mowa w § 105 statutu.

Umowa o0 ustanowienie odrebnej wiasnodci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi  osobami, ktoére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatdw w nieruchomos$ci wspolnej okresla ta umowa.

Najem lokali
899

Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokalu.
Wyboru najemcy lokalu dokonuje Zarzad Spotdzielni.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze okreslic, ze o kolejnosci wyboru ofert na najem lokali
decydowac moze wynik przeprowadzonego przetargu i okresli¢ warunki przetargu.

§100

Najemca moze by¢ zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem substancji lokalu
| zainstalowanych w nim urzadzen. Wysoko$¢ zabezpieczenia oraz termin jego wplaty okre$la Zarzad
W umowie najmu.



§101

Przedmiot najmu, prawa i obowigzki najemcow, wysokoS¢ czynszu i innych opfat, czas trwania najmu
okre$lajg postanowienia umowy zawartej przez Zarzad Spdtdzielni z najemca.

6. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

6.1. Przeniesienie wiasnos$ci lokalu, do ktérego cztlonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

8102

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m, w tym w szczego6lnoSci
odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego spdtdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal,
0 ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. Wynagrodzenie
notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktore;
mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
czionka spotdzielni, na rzecz ktdrego Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wiasno$ci lokalu.

6.2. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

8103

1. Na pisemne zadanie czionka Spdidzielni, ktorym przystuguje spdtdzielcze wrasnoSciowe prawo
do lokalu, Spdidzielnia jest obowigzana zawrzeC umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy,
0 ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
czlonka spotdzielni, na rzecz ktdrego Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

7. Uzywanie lokali i optaty.
§104

1. Przydzielony czlonkowi lub wynajety lokal moze byC uzywany wytgcznie zgodnie
Z przeznaczeniem.



Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu.

Szczegbtowe zasady uzywania lokali w domach i innych obiektach Spétdzielni oraz zasady
porzadku domowego i wspotzycia mieszkanicow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

8105

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optaty te sg
pomniejszane o te cze$¢ kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Cztonkowie Spdtdzielni, bedacy wiascicielami lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjgq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie comiesigcznych optat. Optaty te sg pomniejszone o te czes¢ kosztow,
ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni takze obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Opfata jest pomniejszana o te czes¢ kosztdw, ktdra pokryta
zostata pozytkami z nieruchomo$ci wspélnej.

Czionkowie Spdtdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg
i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spdtdzielni moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci
na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

Najemcy sg zobowigzani do wnoszenia opfaty z tytutu najmu lokalu mieszkalnego wzglednie
uzytkowego (w tym garazu) w postaci czynszu okre$lonego w umowie. Najemca obowigzany jest
takze do wnoszenia opfat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
dostawy wody i odprowadzania $ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

§ 106

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w § 105 obejmujg w szczegdlnoSci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania Sciekdw,
wywozu nieczystosci, energii elektrycznej, optat za tereny, podatku od nieruchomosci,
ubezpieczenia mienia, konserwacji zasobdw i inne koszty utrzymania nieruchomos$ci oraz odpisy
na fundusz remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych ustala sie proporcjonalnie do udziatu
wiasciciela lokalu wyodrebnionego w danej nieruchomos$ci wspélnej.

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1-2 jest ustalana na podstawie planu kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci przewidzianych w danym roku.



SzczegoGtowe zasady ustalania planu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci i ich
rozliczanie oraz zasady ustalania wysokosSci opfat za lokale okre$la regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg z zastrzezeniem ust. 5.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdinych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomo$ci, jednolicie na cato$¢ zasobdw),

2) okreSlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej (m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob
zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
pod wzgledem ich przeznaczenia (lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze).Szczegotowe zasady
rozliczania kosztow energii ciepinej okre$la odrebny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 107

Optaty, o ktorych mowa w § 105 ust. 1- 5 winny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15
kazdego miesigca bez dodatkowych wezwan.

Obowigzek uiszczania opfat, o ktérych mowa w § 105 powstaje z pierwszym dniem miesigca,
w ktorym postawiono cztonkowi do dyspozyciji lokal, a ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktérym
nastapito faktycznie oproznienie lokalu, z zastrzezeniem ust. 3.

. W przypadku dobrowolnego opuszczenia i opréznienia lokalu lub przymusowego opréznienia lokalu
obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem przekazania lokalu osobie wytonionej w drodze
przetargu.

Od nieoptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 105 ust. 1- 5 Spotdzielnia moze
pobieraC odsetki ustawowe za op6znienie w zaptacie.

Czionek nie moze samowolnie potracac, ani obniza¢ swoich naleznosci z optat za uzywanie lokali
naleznych Spotdzielni.

§108

O zmianie wysokosci optat Spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w 8§ 105 ust. 1- 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego,
w przypadku zmian sktadnikéw zaleznych od Spdtdzielni. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, wody i odbioru Sciekdw, wywozu odpadoéw i nieczystoSci oraz ich
utylizacji, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 105 ust. 1- 5,
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Czionkowie Spdidzielni oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystagpienia
na droge postepowania sgdowego ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysoko$ci. Ciezar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

§109

Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych nalezno$ci w optatach tego samego
rodzaju, potwierdzonych prawomocnym orzeczeniem sgdowym, sq zaliczane w nastepujacej
kolejnosci:

1) na koszty postepowan sgdowych,

2) na odsetki za zwioke,



3) na zalegte naleznosci,
4) na koszty zastepstwa procesowego,
5) na opfaty biezace.

Odstapienie od zasady okreslonej w ust. 1 moze nastgpic wytacznie na wniosek cztonka

Spotdzielni, w drodze indywidualnej decyzji Zarzadu.

§ 4. Dotychczasowy tytut: ,,Dziat V Gospodarka Spotdzielni” otrzymuije brzmienie:

,» 8. Gospodarka Spétdzielni”

§ 5. § 111 Statutu Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej otrzymuje brzmienie:

1.

2.

3.

4.

Fundusze Spotdzielni stanowig;

1) fundusz udziatowy — sg to Srodki zgromadzone do dnia 09 wrzesnia 2017 roku tj.na dzien
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spdidzielcze,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spdtdzielnia moze tworzy¢ miedzy innymi nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy

2) fundusz wktadow zaliczkowych

3) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okre$lonymi w ust. 1 pkt 3 oraz

ust. 2 pkt 1 okre$lajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Spdtdzielnia tworzy takze inne fundusze wiasne przewidziane w odrebnych przepisach.”

§ 6. § 112 Statutu Zakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej otrzymuije brzmienie:

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg na podstawowej dziatalnoSci operacyjnej,
a nadwyzka lub niedobdr zwigksza odpowiednio przychody lub koszty roku nastepnego.

Wynik finansowy pozostatej dziatalnoSci operacyjnej i finansowej, po uwzglednieniu odliczen
ustawowych stanowi nadwyzke lub strate bilansowa.

Nadwyzka bilansowa zwigksza fundusze Spotdzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a nastepnie udziatowego, w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia

§ 7. W § 113 ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

”

3.

4.

W sprawach gospodarki Spétdzielni nie uregulowanych w statucie obowigzujg przepisy innych
ustaw.

Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze okreslic w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw obowigzujacych ustaw i postanowien statutu. ”



§ 8. W Statucie Zakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej skresla sie dotychczasowy tytut ,,Dziat VI
Postanowienia koncowe”

§ 9. § 114 Statutu Zakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej otrzymuije brzmienie:

,opotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez
Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.”

§10. § 115 Statutu Zakladowej Spoétdzielni Mieszkaniowej otrzymuje brzmienie:

1. Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowego statutu
pozostajg w mocy. Jednakze w razie sprzeczno$ci miedzy nimi a przepisami obowigzujacej
od dnia 09 wrzesnia 2017 r. nowelizacji z 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596)
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych, stosuje sie przepisy tej
ustawy.

2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkow zmiany statutu wchodza w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.”



