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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

ZAKEADOWEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ w SUWAEKACH
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego za 2018 r.
Opinia

W imieniu firmy audytorskiej ,,Consulting” Biuro Bieglego Rewidenta Alicja
Bienkowska z siedziba w Suwatkach przy ul. Papieza Jana Pawla II 8/8 ( nr
ewidencyjny 2452) przeprowadzitam nie obowigzkowe badanie zalaczonego rocznego
sprawozdania finansowego w/w Spotdzielni

na ktore sktada sig:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 r. zamykajacy si¢

suma bilansowg w kwocie 2.157.298,57 zi
- rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujacy zysk netto 72.434,08 zi

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Moim zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoéldzielni na dzien
31 grudnia 2018 1. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy zdnia 29
wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r., poz. 395 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétdzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem,

- zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Moje badanie przeprowadzitam zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Bieglych nr
2039/37a/2018 z dnia 19.02.2018 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz nr
2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 5 marca 2018 r., w sprawie
krajowych standard6w wykonywania zawodu oraz stosownie do ustawy z dn. 11.05 2017 .
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o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym — Dz. U. z 2017 1., poz.
1089 z pézn. zm. Moja odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana
w sekcji mojego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Jestem niezalezna od Spoéldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC”™) przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r., oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypehnilam swoje inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od jednostki zgodnie z wymogami niezaleznos$ci okreslonymi w Ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazam, ze dowody badania, ktére uzyskatam sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla mojej opinii.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za badane sprawozdanie finansowe

Zarzagd Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej 1 finansowej i wyniku finansowego Spdétdzielni zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz
z obowigzujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa i statutem a takze za kontrole wewnetrzna,
ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwié¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za oceng jej
zdolno$ci do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji
albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnos$ci.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej s a odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej spdtdzielni.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Moim celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosei czy sprawozdanie finansowe jako calos¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego moja opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia mogg powstawa¢ na skutek
oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub 1acznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spoldzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad obecnie lub w przysziosci.



Podczas badania zgodnego z KSB stosuje zawodowy osad i zachowuj¢ zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikuje i oceniam ryzyko istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektuje¢ i przeprowadzam procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i wuzyskuje dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla mojej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajgcego z oszustwa jest wicksze niz tego wynikajagcego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominig¢, wprowadzenia
w biad lub obejscia kontroli wewngtrznej;

- uzyskuje zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznoéciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniam odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnieni dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

- wyciggam wnioski na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad zasady kontynuacji
dziatalnoéci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania,
czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac
w znaczacg watpliwosé zdolnoéé Spéldzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzg do
wniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest ode mnie zwrocenie uwagi w moim
sprawozdaniu na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikuj¢ mojg opinig. Moje wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia mojego sprawozdania z badania, jednakze przyszie
zdarzenia Iub warunki moga spowodowaé, ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

- oceniam ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdgce ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacjg.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2018.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.,

Zarzad jest zobowigzany réwniez do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci spehiato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Moja opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego moim obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dzialalnodci, i czyniac to - rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub moja wiedzg uzyskana podczas badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztatcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy, stwierdze istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestem zobowigzana poinformowaé o tym



w moim sprawozdaniu z badania. Moim obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonane] w trakcie badania pracy, moim zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu - uzyskanej podczas mojego badania
o$wiadczam, Ze nie stwierdzitam w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Alicja Biefikowska nr ewid. 220
dzialajaca w imieniu firmy audytorskiej "CONSULTING" Biuro Bieglego Rewidenta Alicja
Biefkowska 16 - 400 Suwalki, ul. Papieza Jana Pawla II 8/8 wpisanej na liste firm
audytorskich pod numerem 2452.

Suwalki, dnia 2018 -03- 26

LCONEULTING”
Biuro Bieglego Rewidenta

Alicja Bierikowska
16400 Sowalti, ul. Papicia Jana Pawla I §/3

nr ewid. 2452 PRy 4o kﬁ
.ob NIP 844-142-30-47 ErAlicie Eien Vske
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T ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM :
MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN |
ZAKEADY REASEKURACJI

2 Nagitéwek sprawozdania finansowego

3 Okres: 01.01.2018 - 31.12.2018

4 Data sporzadzenia: 31.12.2018

5 Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych
6 Kod - atrybut kodSystemowy = SFJINZ (1)

7 Kod - atrybut wersjaSchemy = 1-0E

8 Wariant sprawozdania: 1
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Lp Opis A(2018) B (2017)

1 ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWGOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM :
MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN |
ZAKLADY REASEKURACJI

2 Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

3 Dane identyfikujace jednostke
4 Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
5 Nazwa firmy: ZAKLADOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w SUWALKACH
6 Siedziba:
7 Wojewodztwo: PODLASKIE
8 Powiat: M.SUWAEKI
9 Gmina: M.SUWALKI
10 Miejscowos¢: Suwatki
1 Adres:
12 Kod kraju: PL
13 Wojewoddztwo: PODLASKIE
14 Powiat: M.SUWALKI
15 Gmina: M.SUWALKI
16 Ulica: GEN. KAZIMIERZA PULASKIEGO
17 Nr domu: 26 A
18 Nr lokalu:
19 Miejscowosé: Suwalki
20 Kod pocztowy: 16-400
21 Poczta: SUWALKI
22 Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki:
23 Kod PKD: 68327
24 Numer we wiasciwym rejestrze sgdowym albo ewidenciji:
25 NIP: 8440004503
26 KRS: 0000153492
27 Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
28 Data od: 01.01.2018
29 Data do: 31.12.2018
30 Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w skiad jednostki wchodza

wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajagce samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane tacznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych fgcznych

31 Nie

32 ZatoZzenie kontynuacji dziatalnosci

Dataiczas: 2203.2019 11.22 Modut ADA-ESPR v18.03 130 (¢} Z 1.5 PIXEL. Livenuia dia Zakledows Snoldzeina Mieszkaniowa w Suwalkact Wykonat Chodunia) Bozena
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Opis A(2018) B (2017)

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatainosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzieé przyszitosei:

Tak
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
Nie
Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spétek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktdrego nastgpito potaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spétek: true - sprawozdanie
sporzgdzone po potgczeniu spotek; false - sprawozdanie sporzgdzone przed potgczeniem:

Nie
Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatdéw):

W ciggu okresu objetego sprawozdaniem finansowym nie nastapito potgczenie Spotdzielni.

Zasady (polityka) rachunkowosci

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce
prawo wyboru, w tym;

1). Srodki trwale i wartoéci niematerialne i prawne o wartosci powyzej 10 000,00 zt. amortyzuje sie lub
umarza metodg liniowg z uwzglednieniem okresu ekonomiczne] uzytecznosci srodkow trwatych.
2). Spotdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie kosztow wg rodzajéw — na kontach zespotu 4 i
réwnoczesnie wg funkcji — na kontach zespotu 5 oraz sporzadza rachunek zyskéw i strat w wersji
poréwnawcze;.
3). Zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych prowadzi sie odrebnie dia
kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztéw w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
prowadzi si¢ takze ewidencje wplywow i wydatkow z funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci.
Koszty posrednie (koszty ogolne spétdzielni ) sg odnoszone na poszczegdine nieruchomoséci wedtug zasad
ustalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni, natomiast do celéw ustalenia kosztow uzyskania przychodéw
stosuje sig uregulowania zawarte w ustawie o podatku dochodowym od os6éb prawnych.

metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):

Aktywa i pasywa wycenia sig nie rzadziej niz na dzien bilansowy w sposob nastepujgcy :
- $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia lub
wartosci przeszacowanej ( po aktualizacji wyceny srodkéw trwatych), pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;
- nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wedtug zasad stosowanych do
srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych tzn. ze nalezy je wyceni¢ wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia albo wartosci przeszacowane( po aktualizacji wyceny), pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;
- zobowigzania — w kwocie wymagajacej zapiaty;
- rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci;

ustalenia wyniku finansowego:

Dataiczas 22.03.2019 11 22 Moaut ADA-ESPR v12.03 130 (¢} Z 1S PIXEL Licercia dia Zakladowa Spotdzieinta Mieszkaiiowas w Suwalkec Wykonat Chodunay Bozens
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Opis A(2018) B (2017)

Wynik finansowy dzieli sie na:
- wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- nadwyzke bilansowa spoldzielni
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ustala sie dwuetapowo :

a) wynik stanowiacy réznice miedzy poniesionymi kosztami a naleznymi zaliczkami w zakresie rozliczenia
energii cieplnej przenosi sie na dzien 31.12. kazdego roku do rozliczenia z mieszkancami na konto
rozrachunkow,

b) wynik bedacy réznicg migdzy kosztami a przychodami w zakresie utrzymania i eksploatacji lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych, czesci wspélnych nieruchomosci oraz mienia ogdlnego spoétdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.
Wynik uzyskany na GZM nieruchomoéci za rok biezacy prezentuje sie w poréwnawczym rachunku zyskow i
strat jako persaldo z odpowiednim znakiem minus lub plus ktore wynika z wykazania nadwyzki przychodow
nad kosztami dotyczaca sum nieruchomosci ze znakiem plus oraz nadwyzki kosztéw nad przychodami
dotyczgcg sum nieruchomosci ze znakiem minus . W bilansie wynik wykazuje sie narastajaco w szyku
rozwartym tj. niedobor przychodow wzglgdem poniesionych kosztow w aktywach obrotowych w poz. B.IV.1
natomiast nadwyzke przychodow w pasywach bilansu w poz. B.IV.2¢c
c) na nadwyzke bilansowg sktada sig wynik z dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni, pozostate] dziatalnosci
operacyjnej i finansowej, wykazujacy roéznice miedzy kosztami a przychodami, odsetek od zalegtosci
czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych, odsetek od $rodkéw na rachunkach bankowych, kwot
stanowigcych zwrot kosztow windykacji nalezno$ci spétdzielni, innych pozytkow spotdzielni.Wypracowana
nadwyzka bilansowa zwigksza fundusz remontowy ,zasobowy spotdzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czionkow.

Wynik finansowy podlega obowigzkowemu obcigzZeniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe sporzadzono w petnej wersji, dane liczbowe wykazano bez zaokraglen, wartosci
wyrazono w ziotych.
Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym oraz rachunek przeptywow pienieznych, jako
nieobowigzkowe, nie zostaly sporzadzone .

Diataiczas 22.03.2012 17 22 Modut ADA-ESPR v18.03 130 (¢) 215 PIXEL. Licansia dla Zakladowa Spoidzielnia Mieszkaniowa w Suwalkaeh, W ykonat Chaduna) Bozenn
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ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM
MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN |

ZAKLADY REASEKURACJI
Bilans
Aktywa razem 2157 298,57
A Aktywa trwate 831 171,95
A.l. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00
A.l.1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00
A.l.2. Warto&¢ firmy 0,00
A.1.3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00
A.l.4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00
A.ll. Rzeczowe aktywa trwate 687 865,95
A.lL1. Srodki trwate 687 865,95
AL1.A. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 68 620,20
- grunty - w tym prawo wieczystego uzytkowania 68 620,20
A.Il.1.B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Iadowej i 619 245,75
wodnej
- budynki, lokale(w tym spéfdzielcze prawo do lakali) i obiekty inzynierii 619 245,75
ladowej i wodnef
A.ll.1.C. urzadzenia techniczne i maszyny 0,00
A.ll.1.D. $rodki transportu 0,00
A.lL1.E. inne $rodki trwafe 0,00
A.11.2. Srodki trwate w budowie 0,00
A.ll.3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00
A.lll. Naleznosci diugoterminowe 0,00
Alll.1. Od jednostek powigzanych 0,00
A.lll.2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale
A.l1.3. Od pozostalych jednostek 0,00
A.IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00
A.IV.1. Nieruchomoéci 0,00
AV.2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
A.IV.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00
A.IV.3.A. w jednostkach powigzanych 0,00
A.IV.3.A.1. — udzialy lub akcje 0,00
A.IV.3.A.2. — inne papiery wartosciowe 0,00
A.IV.3.A.3. - udzielone pozyczki 0,00
A.IV.3.A.4. — inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00
A.IV.3.B. w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00

zaangazZowanie w kapitale

2111 414,23
871 437,67
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

708 995,27
708 895,27
68 743,50
68 743,50
640 251,77

640 251,77

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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35 A.IV.3.B.1. — udziafy lub akcje 0,00 0,00
36 A.IV.3.B.2. — inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
37 A.IV.3.B.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
38 A.IV.3.B.4. — inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
39 A.IV.3.C. w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
40 A.IV.3.C.1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
41 A.IV.3.C.2. — inne papiery wartodciowe 0,00 0,00
42 A.IV.3.C.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
43 A.IV.3.C.4. — inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
44 A.IV.4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
45 A.V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 143 306,00 162 442,40
46 AV.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
47 A.V.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 143 306,00 162 442,40
48 - inne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe 143 306,00 162 442,40
49 B. Aktywa obrotowe 1326 126,62 1239 976,56
50 B.l. Zapasy 0,00 0,00
51 B.l.1. Materiaty 0,00 0,00
52 B.1.2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
53 B.1.3. Produkty gotowe 0,00 0,00
54 B.l.4. Towary 0,00 0,00
55 B.1.5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
56 B.Il. Naleznosci krotkoterminowe 71 054,93 68 209,99
57 B.Il.1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
58 B.II.1.A. z tytufu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
59 B.Il.1.A.1. — do 12 miesigcy 0,00 0,00
60 B.Il.1.A.2. — powyzZej 12 miesigcy 0,00 0,00
61 B.Il.1.B. inne 0,00 0,00
62 B.Il.2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
63 B.Il.2.A. z tytutu dostaw i usfug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
64 B.Il.2.A.1. — do 12 miesigcy 0,00 0,00
65 B.IL2.A.2. - powyzZej 12 miesiecy 0,00 0,00
66 B.I.2.B. inne 0,00 0,00
67 B.I1.3. Naleznosci od pozostalych jednostek 71 054,93 68 209,99
68 a) z tytutu optat za lokale mieszkaine 69 380,88 63 244,90
69 b) z tytutu optat za lokale uzytkowe 230,59 385,69
70 B.II.3.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 1 004,32 824,83
71 B.I.3.A.1. — do 12 miesigcy 1004,32 824,83
72 - do 12 miesigcy 1004,32 824,83
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73 B.I1.3.A.2. — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
74 B.11.3.B. z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spofecznych i 50,34 44,44
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
75 a) z tyt. podatkéw i dotagji i,cel, ubezpieczeri spof. oraz innych $wiadczen 50,34 44,44
76 B.I.3.C. inne 388,80 3710,13
77 inne 388,80 3710,13
78 B.11.3.D. dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
79 B.1II. Inwestycje krétkoterminowe 1062 019,70 959 907,34
80 B.l1I.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 1062 019,70 959 907,34
81 B.lI1.1.A. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
82 B.IL1.A.1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
83 B.lll.1.A.2. — inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
84 B.II.1.A.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
85 B.Il.1.A.4. — inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
86 B.lI1.1.B. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
87 B.lI.1.B.1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
88 B.lll.1.B.2. — inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
89 B.lII.1.B.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
90 B.1lI.1.B.4. — inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
91 B.1Il1.1.C. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1062 019,70 959 907,34
92 B.1il.1.C.1. — Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 1062 019,70 959 907,34
93 a) $rodki pienigzne na rachunkach bankowych 1062 019,70 958 494,91
94 b) $rodki pienigzne w kasie 0,00 1412,43
a5 B.1I.1.C.2. — inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
96 B.1I1.1.C.3. — inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
97 B.I11.2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
98 B.IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 193 051,99 211 859,23
99 1.nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomoséci dotyczgca 29 353,58 36 755,43
GZM
100 2.Saldo Wn funduszu remontowego- nieruchomosci 142 596,43 154 863,28
(krotkoterminowe)

101 3.pozostate/kredyty/ 21101,98 20 240,52
102 C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
103 D. Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
104 Pasywa razem 2 157 298,57 2111 414,23
105 A. Kapitat (fundusz) wtasny 963 690,01 949 090,66
106 A.l. Kapitat (fundusz) podstawowy 699 931,25 721 548,81
107 I.1. fundusz udziatowy 12 065,30 12 553,54
108 I.2. fundusz zasobdéw mieszkaniowych 222 935,34 231 192,97
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109 1.3. fundusz wktadéw budowlanych 464 930,61 477 802,30
110 A.ll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 191 324,68 181 324,68
111 - fundusz zasobowy 191 324,68 181 324,68
112 A.lIl.1. — nadwyzka warto§ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad 0,00 0,00
wartoscig nominalng udziatow (akcji)
113 A.lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
114 AL, = z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
115 A.IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
116 A.IV.1. — tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
17 A.IV.2. — na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
118 AV. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
119 AVI. Zysk (strata) netto 72 434,08 46 217,17
120 Zysk(strata- ze znakiem minus"-") netto za rok obrotowy 72 434,08 46 217,17
121 AVII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
122 B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1193 608,56 1162 323,57
123 B.l. Rezerwy na zobowigzania 3 652,20 20 447,80
124 B.l.1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
125 B.l.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3652,20 20 447,80
126 B.1.2.1. — diugoterminowa 0,00 0,00
127 B.1.2.2. — krotkoterminowa 3 652,20 20 447,80
128 - krotkoterminowe 3 652,20 20 447,80
129 B.1.3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
130 B.1.3.1. — dfugoterminowe 0,00 0,00
131 B.1.3.2. — krétkoterminowe 0,00 0,00
132 B.ll. Zobowigzania diugoterminowe 142 815,81 164 779,25
133 B.ll.1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
134 B.Il.2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
135 B.1I.3. Wobec pozostatych jednostek 142 815,81 164 779,25
136 - wobec pozostatych jednostek 142 815,81 164 779,25
137 B.IL.3.A. kredyty i pozyczki 0,00 0,00
138 B.11.3.B. z tytufu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
139 B.11.3.C. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
140 B.i.3.D. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
141 B.Il.3.E. inne 0,00 0,00
142 B.IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 989 750,54 933 111,58
143 B.llI.1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
144 B.IL1.A. z tytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
145 B.IIL1.A.1. - do 12 miesiecy 0,00 0,00
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146 B.INl.1.A.2. — powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
147 B.lI1.1.B. inne 0,00 0,00
148 B.Ill.2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
149 B.II.2.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
150 B.l.2.A.1. — do 12 miesiecy 0,00 0,00
151 B.IN.2.A.2. — powyzZej 12 miasigcy 0,00 0,00
152 B.II1.2.B. inne 0,00 0,00
153 B.111.3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 557 607,75 562 593,22
154 B.III.3.A. kredyty i pozyczki 21 101,98 20 240,52
155 - kredyty i pozyczki 21 101,98 20 240,52
156 B.111.3.B. z tytutu emisji dfuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
157 B.II.3.C. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
158 B.11.3.D. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 261 016,79 271 133,42
159 - pozostafe zobowiazania z tytufu dostaw i usfug o okresie wymagalnosci 153 076,72 164 690,65
160 - zobowiazania wobec lokali mieszkalnych 107 940,07 106 442,77
161 B.111.3.D.1. — do 12 miesigcy 0,00 0,00
162 B.II1.3.D.2. — powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
163 B.II.3.E. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
164 B.1II.3.F. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
165 B.I.3.G. z tytufu podatkdw, cel, ubezpieczeri spotecznych i 14 173,00 11 780,00
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

166 - Z tytutupodatkéw, cef, ubezpieczern i innych $wiadczen 14 173,00 11 780,00
167 B.II.3.H. z tytutu wynagrodzer 0,00 0,00
168 B.1II.3.1. inne 261 315,98 249 439,28
169 inne 261 315,98 249 439,28
170 B.lll.4. Fundusze specjalne 432 142,79 380 518,36
171 - fundusz remontowy 353 393,40 301 768,97
172 - inne fundusze 78 749,39 78 749,39
173 B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe 57 390,01 43 984,94
174 B.IV.1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
175 B.IV.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 57 390,01 43 984,94
176 B.IV.2.1. — dtugoterminowe 1178,78 735,70
177 - diugoterminowe 1178,78 735,70
178 B.1V.2.2. - krotkoterminowe 56 211,23 43 249,24
179 - nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczaca nieruchomosci GZM 56 211,23 43 249,24
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ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM
MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN |

ZAKLADY REASEKURACJI

Rachunek zyskow i strat
Rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrGwnane z nimi, w tym:
A.J. — od jednostek powigzanych
Al Przychody netto ze sprzedazy produktow
przychody netto ze sprzedazy produktow

All. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartosé dodatnia,
zmnigjszenie — warto$é ujemna)

A.lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
AV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
B.l. Amortyzacja
B.Il. Zuzycie materiatoéw i energii
Zuzycie materiatow i energii
B.lI. Ustugi obce
Ustugi obce
B.IV. Podatki i optaty, w tym:
Podatki i optaty
B.IV.1. — podatek akcyzowy
B.V. Wynagrodzenia
Wygranodzenia
B.VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia w tym emerytalne
B.VL.1. — emerytaine
Skiadki emerytalne
B.VIl. Pozostale koszty rodzajowe
Pozostate koszty rodzajowe
B.VIIl. Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
D.l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
D.ll. Dotacje
D.JIl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
D.IV. Inne przychody operacyjne

- Pozostate przychody operacyjne

2 650 541,62
0,00

2 650 541,62
2 650 541,62
0,00

0,00

0,00
2579 151,91
0,00

873 561,30
873 561,30
430 735,91
430 735,91
340 907,62
340 907,62
0,00

516 280,28
516 280,28
104 243,54
104 243,54
48 798,36
48 798,36
313423,26
313 423,26
0,00

71 389,71
4 030,69
0,00

0,00

0,00
4030,69
4030,69

2573 174,16
0,00

2573 174,16
2573174,16
0,00

0,00

0,00

2 537 645,32
0,00

892 741,66
892 741,66
418 616,48
418 616,48
347 180,80
347 180,80
0,00

487 837,12
487 837,12
101 468,72
101 468,72
46 272,19
46 272,19
288 800,54
289 800,54
0,00

35 528,84
3 768,70
0,00

0,00

0,00
3768,70

3 768,70
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36 E. Pozostate koszty operacyjne 3423,05 2 824,99
37 E.l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
38 E.ll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
39 E.lIL. Inne koszty operacyjne 3423,05 2 824,99
40 - Inne koszty operacyjne 3 423,05 2 824,99
41 F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 71 997,35 36 472,55
42 G. Przychody finansowe 14 813,21 14 567,54
43 G.l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
44 G.1.A. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
45 G.I.A.1. — w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
46 G.1.B. Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
47 G.I.B.1. — w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
48 G.II. Odsetki, w tym: 14 813,21 14 567,54
49 - odsetki 14 813,21 14 567,54
50 G.Il.J. — od jednostek powigzanych 0,00 0,00
51 G.H. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
52 G.1.J. — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
53 G.IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
54 G.V. Inne 0,00 0,00
55 H. Koszty finansowe 0,00 0,00
56 H.l. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
57 H.l.J. — dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
58 H.II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
59 H.Il.J. —w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
60 HL.IIL Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
61 H.IV. Inne 0,00 0,00
62 l. Zysk (strata) brutto (F+G—H) 86 810,56 51 040,09
63 J. Podatek dochodowy 5191,00 3 804,00
64 Podatek dochodowy 5191,00 3 804,00
65 K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia 9185,48 1 018,92
straty)
66 nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczaca GZM suma- 21 239,89 12 972,95
nieruchomosci
67 nadwyzka kosztoéw nad przychodami dotyczaca GZM suma -12 054,41 -11 954,03
nieruchomosci
68 L. Zysk (strata) netto (I-J—K) 72 434,08 46 217,17
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dotgczono pliki pdf
Zatgczony plik
DODATKOWE INFORMACJE 2018r .pdf

Rozliczenie roéznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym (zyskiem, strata) brutto

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 86 810,56
A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 86 810,56
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy 52 202,37
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla
celow podatkowych), w tym:
dochody zwolnione [ Art. 17, Ust. 1, Pkt. 44] 52 202,37
Wartos¢ tgczna 52 202,37
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych zrédet przychodéw 52 202,37
C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym, w 0,00
tym:

Pozostate 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujete 0,00
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (trwate 0,00
roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a

dochodem/straty dla celéw podatkowych), w tym:

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychoddw w 0,00
biezacym roku, w tym:

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku 0,00
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00
l. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 34 608,19

A. Rok biezgcy / B. Rok poprzedni 34 608,19
K. Podatek dochodowy 5191,00

A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 5191,00

51 040,09
51 040,09
25679,02

25 679,02
25679,02
0,00
25 679,02
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

25 361,07
25 361,07
3 804,00
3 804,00
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2018 ROK .

I. srupa informaciji

1). Szczegdtowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacych stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu :
aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytuléw
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia :

Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych sSrodkéw trwalych
przedstawia zalgcznik Nr 1 i 2.

Wartosci niematerialne i prawne :

2). Oprogramowanie komputerowe wartosé¢ brutto umorzenie
Stan na poczgtek roku obrotowego : 13.942,00 13 942,00
Zwiekszenia 0,00 0,00

Zmniejszenia 0,00 0,00
Stan na koniec roku obrotowego : 13.942 00 13 942,00

3). Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé
aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywdéw finansowych;

nie dokonano odpisow aktualizujgcych wartosci aktywow trwalych,

4). Warto$¢ gruntow w wieczystym uzytkowaniu :

Zmiany w stanie gruntow Powierzchnia Wartosé
uzytkowanie wieczyste ; w m? w zf
Stan na poczgtek roku 6 874,35 68 743,50
Zwigkszenia — nabycie 0,00 0,00
Zmniejszenia — wyodrebnienie 1233 123,30
Stan na koniec roku 6 862,02 68 620,20

5). Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkow trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw
leasingu :

Spoldzielnia nie jest uzytkownikiem Srodkéw trwatych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych uméw

6). Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli :

Spéldzielnia nie posiada w/w zobowigzan.
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7). Dane o odpisach aktualizujacych wartosci naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego,zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego :

Nie wystqpily odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci,

8). Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartoci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych :

w spotdzielni nie wystepuje
9). Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitalow ( funduszy ) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym :

Stan na koniec roku obrotowego
FUNDUSZE 2017 2018
Fundusz udziatowy 12 553,54 12 065,30
Fundusz zasobow mieszkaniowych 231 192,97 222 935,34
Fundusz wkladow budowlanych 477 802 30 464 930,61
Fundusz zasobowy 181 324,68 191 324,68
Wynik finansowy 46 217,17 72 434,08
RAZEM
949 090,66 963 690,01

Fundusz udzialowy

Stan na poczgtek roku obroiowego 1255354
Zwiekszenia 0.00
Zmniejszenia 488,24
Stan funduszu na koniec roku obrotowego - 12 065,30

Fundusz zasobow mieszkaniowych

Stan na poczgtek roku obrotowego 231 192,97
Zmniejszenia gruntow — wyodrebnienie 123,30
Wyodrebnienie _mieszkania - zmniejszenie S5 113,47
Zmniejszenie ymorzenia 652122
Wyksiegowanie umorzen po wyodrebnieniu 350036
Razem fundusz wykazany w bilansie 222 935,34

Fundusz wkladéw budowlanych

Stan na poczgtek roku obrotowego 477 802,30
Zmniejszenie umorzenia 12 871,69
Razem fundusz wykazany w bilansie 464 930,61




Fundusz zasobowy

Stan na poczgtek roku obrotowego 181 324,68
Zwigkszenia - dochdd z wyniku 10 000,00
Inne fundusze - 0,00
Stan funduszu na koniec roku obrotowego - 191 324,68

Pozostale fundusze — fundusz remontowy

Rozliczenie funduszu remontowego zawiera oddzielny zalgeznik

10). Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy :

Wynik finansowy z pozostatej dzialalnosci gospodarczej, operacyjnej i finansowej netto

wyniost 72 434,08 zt i zostanie przeznaczony:
- na zwigkszenie funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci wg m? lokali

na kwote 72 434,08 zi

na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok 2018.

11). Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym :

Rezerwy

Stan na poczgtek roku 20 447,80 =zt
Zmniejszenia 30 303,00 =zt
Zwiekszenia 13 507,40 =1
Stan na koniec roku 3652,20 7

12). Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty :

a). do 1 roku powyzej 1 rokudo 3 lat -21 101,98 zt

b) powyzej 3 do 5 lat - 2827,04 zt

¢) powyzej 5 lat - 140 478,96 zt

Zobowigzania diugoterminowe . _stan na 01.01.2018 r 31.12.2018 1,
Kredyty mieszkaniowe 162 442,40 140 478,96
Kredyty inwestycyjne ze srodkow -——- -
krajowego Funduszu Mieszkaniowego 0,00 0,00
Kaucje mieszkaniowe 278801 282704
Pozyezka inwestycyina 0,00 0,00
Razem 164 779,25 143 306.00

Wiszystkie zobowigzania diugoterminowe na koniec roku obrotowego majq okres
splaty ponad 5 lat.



4
13). Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki

( ze wskazaniem jego rodzaju ) :

a.) Spéldzielnia wedtug stanu na 31.12.2018 r. posiada :
Zabezpieczenie:

Srodki funduszu remontowego, oraz ubezpieczenie majgtku budynkéw mieszkalnych:

E. Plater 35 — stan na koniec roku - 80 370,35 z1
E. Plater 39- stan na koniec roku - 81 210,59 =#

14). Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych :

Stan na poczqtek roku Stan na koniec roku
Wyszczegélnienie obrotowego obrotowego

Nadwyzka kosztow nad
przychodami gospodarki 36 755,43 29 353,58
zasobami mieszkaniowymi

Nadwyzka przychodow nad
kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi 43 249 24 56 211,23
U b ezp; e Czen Ia ma}qtkow e ......................................... 000 ............................... 0’00 ................
Prenumerata czasopism 0,00 0,00

Razem 6 493,81 26 857,65

15). Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe :

Zobowigzania warunkowe nie wystepujq. Spotdzielnia nie udzielila zadnych gwarancji
ani poreczen, rowniez wekslowych

II. grupa informacji.

1). Strukture rzeczows ( rodzaje dziatalnosci ) i terytorialng ( kraj, eksport ) przychodow
netto ze sprzedazy produktow towaréw i materiatdw :

Spotdzielnia osiggneta przychody tylko ze sprzedazy krajowej :



Wyszczegdlnienie Rok 2017 Rok 2018

Przychody ze sprzedazy 257317416 2650541,62

Cala sprzedaz osiggnieta zostata w kraju (sprzedaz eksportowa nie wystapila).
2). Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate :
Nie dokonywano odpiséw aktualizujqcych srodki trwate.
3). Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$é zapasow :
Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow.

4). Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym :

W trakcie roku obrotowego nie zaniechano zadnej dziatalnosci. W nastepnym
roku obrotowym réwniez nie przewiduje sie zaniechania jakiejkolwiek
dzialalnosci.

5). Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym ( zyskiem, stratg) brutto :
- w 2018 roku wystgpit podatek dochodowy od 0séb prawnych w wysokosci - 5 191,00 zi

- dochdd podatkowy roku obrotowego 2018 - 86 810,56 zt
- minus dochody zwolnione -52202,37 z1.
- podstawa opodatkowania - 34 608,00zt

jako dochdd z innej dziatalnodci niz zas6b mieszkaniowy opodatkowany w wysokosci
15% (art.19 ust.1 pkt.2a ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych w zwigzku z
art. 4a pkt 10 ustawy CIT)

6). W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych :

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkéw i oplat,

€) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych §wiadczen,
g) pozostatych kosztow rodzajowych;

Spotdzielnia sporzqdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym, totez powyzisze
dane sq w nim zawarte.
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7). Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powigkszaly koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym:

Spéldzielnia nie wytwarzata Srodkow trwatych w roku obrotowym,

8). Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym :

w spotdzielni nie wystgpilo to zjawisko
9). Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
nie finansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane
nakiady na ochrone srodowiska :

Naktady na nie finansowe aktywa trwate w tym : naklady na ochrone Srodowiska -
nie wystgpity

10). Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie.

W roku obrotowym nie wystqpily incydentalnie przychody ani koszty o nadzwyczajnej
wartosci

I . Nie wystapily pozycje bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazone w walutach
obcych.

IV. Objasnienie struktury §rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw
pieni¢znych

- nie dotyczy

V. Informacje o :

1). Nie wystapily umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywdw na sytuacj¢ majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki,

2). Nie wystapily istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi.

3). Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe :

Przecigtna liczba zatrudnionych po przeliczeniu 0sdb niepetnozatrudnionych na
pelne etaty - 7 0séb
wiym: - pracownicy administracji - 7

- stanowiska robotnicze - ()

4). Wynagrodzeniach tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad organdw zarzgdzajacych i
nadzorujacych spotek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) :

nie dotyczy Spotdzielni Mieszkaniowej
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5). Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wechodzacym w sklad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych
( dla kazdej grupy osobno ), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminow

splaty :

Nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze osobom
wchodzqcym w sktad organow zarzqdzajgcych i nadzorujqgeych dzialalnosé
Spdtdzielni zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku poprzedzajgcym

6). Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych za rok obrotowy 2018 r wyniesie 4 000,00 zL. netto plus 23% podatek VAT

V1. grupa informacyjna
1). Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych

w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego :
Nie wystqpily zdarzenia dotyczqce lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym

roku obrotowego .

2). Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym :
Nie wystqpily zdarzenia po dniu bilansowym, kiére nie sq uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym.

3). Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki )
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowsa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu )
wlasnym

W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad polityki rachunkowosci w zakresie
prezentacji sprawozdania finansowego.
4). nie dotyczy

VII. grupa informacji
1). Nie wystapity wspdlne przedsigwzigcia, ktére nie podlegajg konsolidacji.

2). Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi : nie wystapily
3). Jednostka nie posiada udzialéw w innych spotkach

4). Jednostka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

VIII. grupa informacji

1). W trakcie roku objetego sprawozdaniem nie nastgpito potaczenie.

IX. grupa informacji
1). Nie wystepuje niepewnos$¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

X. Inne informacje niz wymienione powyzej mogace mieé¢ wplyw na ocene
sytuacji majagtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.
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1) wynik na podstawowej dzialalnosci GZM dotyczy poszczegolnych nieruchomosei
oraz stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2018 r przedstawia si¢ nastepujgco :

L.p. Nieruchomosci Eksploatacja i utrzymanie Stan funduszu
nieruchomosci (GZM) remontowego
Wn Ma Wn Ma
1 |1 Maja 17 21 097,98 54 203,49
2 |1 Majal7A 5 009,16 18 437,19
3 |1 Maja17B 1 422,32 33 898,42
4 Reja 74 1 480,81 73 361,08
5 [Reja 76 529251 68 915,50
6 |Antoniewicza 3 11 355,00 53 227,63
7 |Pulaskiego 24 F 9 722.63 47 453,72
8 [Kowienska 11 6 315,13 33 637,84
9 [Sklodowskiej 10 2 186,13 49 581,67
10 Skiodowskiej 12 1719,02 2 029,00
11 [E. Plater 35 1974,82 34 346,68
12 [E. Plater 39 1 848,06 26 897,61
Sporzadzita:
Bozena Chodunaj
; GLOWNY EGO
Suwatki 31.01.2019 r CZLONEK oy Z‘SAKAY

Bozgha }zodunaj

nz. Dariiisy Lebidda



Zatgcznik Nr 1
dodatkowych informacji i objasnieri
do sprawozdania finansowego za 2018 rok.

ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W 2018 ROKU - WARTOSC BRUTTO

Grunty | Grunty Budynkii |Urzadzenia] Pozostale
'Wyszczegdlnienie uzytkowane techn. i |Srodki trwale| Razem
wlasne : budowle
wieczZyste maszyny

Wartos¢ na |- 68 743,50 |1 297974,91 | 7505,44 | 13 942,00 (1 388 165,85
01.01.2018 r
Zwiekszenie :
a) zakup Srodkow e B B B (e —

trwatych
b) przyjecie z

budowy | -------- e et I
c) inne o --
Zmniejszenia :
a) likwidacja - - - -- ---
b) sprzedaz =~ |-------- 123,30 511347 | | e 5236,77
c) inne e B i e J e (R —
Wartos€ na [ ==-mmee- 68 620,20 [1.292 861,44 | 7 505,44 | 13 942,00 |1 382 929,08
31.12.2018 r

PREZES A
GLOWNY KBIEGOWY Zaktadowe) spc;
CZLONEK UZSM. " o
Bozend Chodunaj InZ. ebiods



Zalgcznik nr 2

dodatkowych informacji i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2018 rok

zmiany w stanie Srodkow trwalych w 2018 roku — umorzenie

Boze

dunaj

grunty  |grunty budynki i urzadzenia  |pozostate
wyszczegblnienie (wlasne  [uzytkowanie [budowle techn. i srodki trwate razem
wieczyste maszyny
lumorzenie na 657 723,14 7 505,44 13.942.00 679 170,58
01.01.2018 r.
zwickszenia :
a). naliczenie 1939291 | -cemmmmee | e 19 392,91
umorzenia :
b).inne
A1 7 T B T Tt (=T [N ——
zmniejszenia :
a).z tyt. likwidacji| --------- | cmcmemeeee e s el |
b). z tyt.
sprzedazy =~ |----meeem | ememeeee- 3500,36 | --—-m-memm | memeeeee- 3 500,36
stan umorzenia na
31.12.2018 r. - 673 615,69 7 505,44 13.942,00 695 063,13
wartos¢ netto
Srodkow trwatych | --------- 68 743,50 640 251,77 0,00 0,00 708 995,27
na 01.01.2018 r.
wartos¢ netto
Srodkéw trwatych | --------—- 68 620,20 619 245,75 0,00 0,00 687 865,95
ma 31.12.2018 r.
r OWNY KSIEGOWY
gZLONEK UZSM.




