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eprowadzono stosownie do porozumienia zawarfego w dniu
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Lustracig peing objelo calokszialt dzialalinosci Spokizieini za okres od  1.01.2045 r
~ do dnia. Eﬁiwﬂmm;ezamlenmmmmmmaqammm
badania sprawozdania finansowego w rozisnieniu art. 88a Prawa Spélkdzie 0K
rowniez weryfikacii rozliczeri kosztorysowych.

1. Organizacja Spoldziefni.

2. DziakainoSE organdw samorzadowych.

3. Zagadnienia czionkowsko — mieszkaniowe i dyspozycja lokalami.

4. Stan prawny grunitéw bedacych we wiadaniu Spoidzieini.

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

6. Gospodarka remontowa.
8. Gospodarka finansowa.

mmﬁmmmmmmmmmMpwmmmm
lustratorowi dolumentdw oraz wyjasnieri ziozonych przez Zarzad Spdldzielni
i zawarie zosfaly w profiokole, MWZWWHW{MW
stanowig infegraing calosé. Profokdt lustracji zostat podpisany bez zastrzezefi przez
Zarzad Spoldzielni.
Poprzednia lustracja pelna dziaklnoSci Spokdzielni przeprowadzona zostalz
przez Spdldzielczy Regionainy Zwiazek Rewizyiny w Bialymsioku w dniach
od 13 pazdziemika do 30 listopada 2015 roku i obejmowata calokszial dziakalnogc
za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2014 roku. Przeskane przez Zwigzek
Rewizyjny wyniki [lusfracji, zawierajagce pozytywng ocene dziafainosci Spoidzielni
mmmﬁmmmemmmmmmzu
Rady Nadzorcze] w dniu 17 grudnia 2015 roku. Nastepnie synfeza ustalet lustraci
oraz wnioski polustracyjne zostaly przediozone na Walnym Zgromadzeniu Czioniéw
odbytym w 6 czerwca 2016 roku.
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Na dziefi rozpoczynajacy okres objety badaniem lustracyinym Spékdzieinia
dziatala na podstawie Statutu uchwalonego w dniu 14.06.2003 roku ze Zmianarmi,
ostatnie przyjete uchwalg Walnego Zgromadzenia z dnia 03.06.2011 roku, wraz
z uchwaleniem jednolitego teksfu statutu. Stafut oraz zmiany wpisane zostaly do
KRS postanowieniem Sadu Rejestrowego. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych wprowadzone zostaly zmiany wymagajace

ostosowania treSci Stafutéw do wymogow ustawy w terminie 12 miesiecy od dnia
wejédawifdeniniejszejusfawy,anedsiawbnydipmSpéﬁﬁem;e
dokumerﬁéwwynﬂcak},iemhnydasmmmmmnemzezWame
Zgromadzenie CzZionkéw w dniu 11.06. 2018 roku, wraz z uchwaleniem jednolitego
tekstu Statutu, kire wpisane zostaly do KRS postanowieniem Sadu Rejestrowego.
Spoldzieinia posiadala opracowane i uchwalone przez wiaSciwe organy
unomowania wewnelrzne wynikajgce z postanowieri Statutu, niezbedne przy
Wﬁ@hlnmsmmmmmgm@m:Mmﬁmw
Spoldzieini regulaminéw nie wykazata sprzecznosci z obowigzujacymi przepisami.

Zatrudnienie, kibre w 2017 roku kszfalfowalo sie na poziomie 7 efafow,
charakteryzowalo sie stabilnoScig i bylo adekwaine do zakresu i skali :
przez Spéldzielni¢ dzialalnoSci, zapewniajgce prawidiowe wykonanie przyjelych do
realizacji zadai. W badanych latach koszty osobowego funduszu piac realizowane
byly w ramach ustalonego planu. Przeprowadzone wyrywkowe badania dokumentacji
pracy i placy nieprawidlowosci | niezgodnosci w tym zakresie nie ujawnify.
Dokumentacja osobowa gromadzona byla w zalozonych odrgbnie dia kazdego
pracownika teczkach akt osobowych, chroniona byla zgodnie z przepisami ©
ochronie danych osobowych. Kompletnost aki osobowych, spos6b ich prowadzenia
oraz zabezpieczenia spelnialy wymogi obowigzujgcych w fym zakresie przepiséw
prawa Przyjete w uregulowaniach wewneliznych rozwigzania w sposéb prawidiowy
zabezpieczaly realizacjg zasad przestrzegania przepisow ustawowych o ochronie
danych osobowych. Na dziert koificzacy okres objety badaniami kustracyjnymi . 31
grudnia 2017 roku Spéldzielnia byla w trakcie opracowywania cafosci dokumentacji
wymagane] rozporzgdzeniem o ochronie danych osobowych (RODO)} Parfamentu
Europejskiege Nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku. Nadzér nad stanem
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przestizegania przepiséw ppoz w okresie
objetym lustracig pmadzonybﬁwSpékiziehiwspnsébthwy.Spﬁldziaﬁﬂa
zawierala corocznie umowy w zakresie ubezpieczenia calego posiadanego majatku.

Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w zakresie czestotfiwosdi, ferminowosci

oraz sposobu zwolania Walnych Zgromadzer. Walne Zgromadzenia zwolane zostaly
przez Zarzad Spdidzielni w trybie i terminach zgodnych z wymogauni okreslonymi
w Statucie. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz
z informacja o miejscu wylozenia dokumentacii i sprawozdan, projektow uchwat
{ innych materialow bedacych przedmiotem obrad i prawach czionka do zapoznania
sig z tymi dokumentami, czionkowie powiadomieni zostali na piSmie, poprzez
dostarczenie zawiadomiesi do skrzynek podawczych.
Walne Zgromadzenia odbywaly si¢ przy bardzo niskiej frekwencji czionkéw, jednak
zgodnie z ustaleniami Statutu zdolne byly do podjecia uchwal. Z przebiegu obrad
sporzadzone zostaly protokoly zawierajace zapisany w sposéb przsjrzysty i czytelny
przebieg obrad wraz z treScig podjefych uchwal, kidre podpisane zostaly przez
Przewodniczgcego | Sekretarza kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. W badanym
okresie podjete przez odbyte Waine Zgromadzenia uchwaly nie zostaly zaskarzone.



Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej zgodna byla z kompetencjami olaresionymi

w Statucie. Speinione zostaly wymogi wynikajace z ustaleri Regufaminu, dotyczace
czestofliwosci posiedzen nie rzadziej niz raz na kwartal, przy bardzo wysokiej
frekwencji na posiedzeniach plenamych. Zakres rozpaftywanych spraw i podjetych
uchwat byt zgodny z zakresem dziatania okreSlonym w Statucie. Wszystkie
posiedzenia Rady Nadzorczej byly protokolowane. Do protokolow zalgczone byly
listy obecnosci oraz materialy Zrodiowe dotyczace rozpatrywanych spraw. Analiza
tresci podjefych mezmummummmngmm
z kompetenciami statufowymi tego organu, a strona merytoryczna i formalna nie
budjhzaskzeieﬁiniestwiefdzmospmm{izesmsmelniomz
obowigzujacymi przepisami prawa. Stosownie do ustaled okreSlonych w Statucie
Rada Nadzorcza ze swej dzialalnosci skiadala corocznie sprawozdania Walnemu
Zgromadzeniu, kire zostaly przyjete bez zastizezesi uchwalami tego organu.

W olresie objetym lustracja nastapily zmiany w skiadzie osobowym Zarzadu, kiGre
zostaly prawidiowo ujawnione w Krajowym Rejestrze Sadowym. Zarzad rozpatrywat
wsZystkie sprawy dofyczace caloksziatiu dziatainosc Spoldzielni w sprawach nie
nalezacych do wylgcznej kompetencii innych organéw Spéldzielni, a wymagaijacych
jego kolegialnych decyzji. Legalno$é i zasadnosé podejmowanych przez Zarzad
uchwal nie budzifa zastrizezefi. Podjete uchwaly i decyzie nie naruszaly przepisow
ustaw, Stafult oraz obowigzujgcych Regulamindw, uchwalonych przez
kompetencyjne organy Spéidzielni. Conkowie Zarzadu uczeshniczyli we wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej, przedidadajac sprawozdania, analizy, plany,

sprawozdania ze swojej dzialainosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej
wraz ze sprawozdaniem z realizagi podjetych uchwat, do ki6rych nie wniesione
mm&.mmmwma@mwme
Zgromadzenia, po glosowaniu przeprowadzonym odrgbnie, podjely uchwaly
w sprawie udzielenia absolutorium poszczegdinym Czionkom Zarzadu Spéidzielni.

W okresie objetym lustracjg nastapily istotne zmiany w zakresie czionkostwa
Spéﬂﬁdniwmdmequzdnhmmmi?mkuommieustawy
ospéﬂﬁehiadlmieszkanmm_lsmtamﬁanwmnzakmied&yczﬂapmede
mﬁmmmmnkmwmﬂmﬂizmmmmdo
lokalu w zasobach Spéidzielni ze szczeg6lowym okresleniem tytuldw prawa do Iokalu
Nabycie prawa do Iokalu na przestrzeni lat przebiegalo w réznym, zmieniajgcym sig
sitanie prawnym. Weryfikacja i ustalenie nabycia prawa czlonkowskiego przez
wspéimaiZzonkéw na koniec 2017 roku byta w toku realizacji.

Liczba czonkéw Spéidzielni ogdlem wediug stanu na dzieft 31.12 2017 r. zwickszyla
sig w poréwnaniu do stanu na dzieri 31.12.2015 r. o 104 osoby. Dominujgca ficzbe
stanowifi czlonkowie zamieszkali na zasadach wiasnosciowego prawa do fokalu,
ktdrzy na dzient 31.12.2017 roku stanowili 57,5 % czonkéw Spéldzielni ogdlem.
PrawidlowoS¢ zawierania uméw ¢ ustanowienie odrebne] wiasnosci lokalu
mieszkainego [ przeniesienia wiasnosci lokalu, sprawdzona wyTywkowo na
podstawie akt czionkowskich wykazala, 7e wszystkie umowy o ustanowienie
odrebne] wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wiasnosd lokaly Zawierane
byly w formie aktu notarialnego. Zalozone zostaly odrebne KW, koszty zawarcia akiu
ponosH nabywca praw, a zarzad nieruchomoscig wspéing stanowigeg wspdhwiasnosé
powierzony zostat Spéidzielni. Ochrona danych osobowych czionkéw Spéidzielni nie
budzita zastrzezer.



Stan zasob6w mieszkaniowych Spéidziekni i jego charakterystyka wskazywaly, ze
na koniec 2017 roku wyodrebnionych byfo 12 nieruchomoéci. Spéidzielnia posiadata
w eksploatacji 12 budynkéw. Na ogéing ficzbe 437 lokali, lokali mieszkainych bylo
435 co stanowilo 995 % lokali ogdlem. Stafus prawny do fokafi mieszkalnych
wskazywal, Ze dominujgcg formg uzytkowania byia odrebna wiasnoié lokalu.
Wszystkie budynki wyposazone byly w pelnym zakresic w mnstalacie techniczne,
w tym opmniamwaniewzah&siezuiydadep&aomzmzyciawady. Wszystkie lokale
mieszkalne posiadaly opomiarowanie w zakresie zuzycia wody, natomiast zaden
lokal nie posiadat opomiarowania w zakresie zuzycia ciepla.

Spdldzielnia posiadata uregulowany stan terenowo - prawny dia caloSci gruntow
o powierzchni 14 887,00 m” bedacych w jej wiadaniu dzien 31 grudnia 2017 roku.
Zmiany powierzchni gruntbw zwigzane byly z procesem dokonywanych
przeksztaicen lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspdine] lgeznie
z ustanowieniem odrebnej wiasnosci w ksiegach wieczystym.
Organizacja zarzadzania zasobami mieszkaniowymi Spéldzieini okreslona byia

w Statucie oraz regulaminach wewnetrznych uchwalonych przez Radg Nadzorczg.
W ramach przyjefego podzialu czynnosci w Zarzadzie bezpofredni nadzér nad
dziatalnoScig gospodarki zasobami mieszkaniowymi sprawowat Prezesa Zarzadu.
Zadania dolyczace obslugi zasobéw mieszkaniowych w zakresie utrzymania
czystosci, konserwacji i remontow realizowane byly przez podmioly zewnchzne,
wylonione w wyniku przeprowadzonego przetargu. W zawartych umowach okreslony
zostal szczegblowy zalaes realizowanych prac oraz zasady i warunki ich wykonania,
ustalone zostaly jednostki stanowigce podstawe wyliczenia wynagrodzenia oraz
ustalona wartoS¢ wynagrodzenia. Zabezpieczony zostat inferes Spoldzielni poprzez
moziiwoSC pofrgcenia ryczaliowego wynagrodzenia lub rozwigzania umowy,
w przypadku niewiasciwie realizowanych robst. System organizadji oraz stosowane
rozwigzania realizowanych przez Spoldzielnic zadai w zalgesie ulrzymania
czystosc, renmnt&wikmse:mejimbezpieczaﬁgpohzeby%ziehiwm
zakresie. Przeprowadzony w czasie lusfracji przeglad wykazat, e stan techniczny i
porzadkowo-estetyczny zasobéw mieszkaniowych i terendw asiediowych nie budzi

Podstawg dzialainoSci w kazdym roku obrofowym byly uchwalane przez Rade
Nadzorczg plany gospodarczo — finansowe Spéidzielni. Przyjete plany gospodarczo
finansowe, opracowanerxapodstamﬁewykonaniazamkubieglyomzpfzyﬁtychdo
realizacji zadart na rok planowany, w sposéb szczegblowy okreSlaly caloksztalt
planowanych kosztow w uldadzie poszczegébinych rodzajow dziatalnosci Spoldzielni,
wmzzeshwkamiop!atekspbaﬁdipods@mm@omzs&u@aorgan@cﬂn@

Poniesione za 2017 rok koszly gospodarki zasobami mieszkaniowymi byly nizsze
w poréwnaniu do kosziéw poniesionych za 2015 rok o 6,2 %, natomiast przychody
gzm byly nizsze o 4,8 %. W latach 2015 — 2016 Spdidzielnia uzyskata ujemny wynik
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, natomiast za 2017 rok wynik dodatni.
Spoidzielnia prowadzita odrebnie dla danej nieruchomosci ewidencie [ rozficzenie
przychodow i kosztéw gzm. Kszialfowanie sie koszidw i przychoddéw oraz rozliczenia
migdzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi wskazywalo, ze
wyniki w uldadzie poszczegéinych nieruchomosci byly zréznicowane.



Powstafe roZnice migdzy kosztami a uzyskanymi przychodami wykazywane byy na
kontach rozliczeri migdzyokresowych i zwiekszaly odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i ulrzymania danej nieruchomod$ci w roku nastepnym. Dominujgcg
pozycje w strukturze ponoszonych kosztow stanowily koszty eksploatadji i remontow
oraz koszly zakupu energii na pofrzeby cenfralnego ogrzewania. Podstawowym
Zrédlem finansowania kosziow gzm byly oplaty od fokali mieszkalnych. Uchwalone
przez Radg Nadzorczg stawid opfat zréznicowane byly z uwagi na tylut prawny do
lokalu. Przy opracowywaniu jednostkowych stawek oplat eksploatacyjnych
prawidlowo uwzgledniano ni msMkm,awsmgékmédkosﬁy
utrzymania porzadku, koszly konserwadii i przegladow, podatek od mieruchomosci
i wieczyste uzytkowanie gruntéw, koszty administrowania tip. Uzyskany dodatni
wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi uzyskany za 2017 r. Swiadczyt, ze
usta!mepmezRadeNadzmnzqstawkiomtksztaﬁomnebﬁynawiaédwwn
poziomie.

Spoldzieinia w okresie objetym lustracjg stosowala wielokierunkowe dzialania
zmierzajgce do egzekwowania obowiazku terminowego wnoszenia oplat przez
uzytkownikéw lokali oraz dopuszczone prawem Srodki dochodzenia nalesnosci.
W procedurze upominawczej, kiora obejmowata wysylanie wezwar do zaplaty, w tym
wezwan przedsgdowych,wys&naogéiem%wezwaﬁ-ﬁowadzonebﬁymzmawy
oraz zawierane ugody z diuznikami w zakresie rozikfadania splaly zadluzenia na raty.
W stosunku do najbardziej opomych diuznikéw kierowano sprawy do sadu, uzyskano
nakazy zaplaty w stosunku do 41 diuznikéw. Za nieterminowe regulowanie oplat za
lokale naliczono odsetki na kwote 23 12345 zt. Kszialiowanie si¢ zaleglosci
w opifatach eksploatacyjnych w latach 2015-2017 wskazywalo, 7e w olresie objetym
lusfracig nastgpit spadek zalegloSci od lokah mieszkalnych. w stosunku do rocznych
naliczer: optat, z poziomu 4,48 % za 2015 r. do poziomu 3,04 % na koniec 2017 roku.
We wszystiich badanych Ilatach poziom zalegiosci nie przekraczal kwoty
miesigcznego naliczenia oplat. Za 2015 r. stanowily 53,7 % naliczeri miesiecznych,
za 2016 1. 48,8 %, za 2017 r. 36,4%. Pozytywnym zZjawiskiem byt fakt, Ze udziaf lokali
mieszikalnych z zadtuZzeniami powyzej 3 miesiccy w stosunku do zadhuZenia ogdlem
ulegt zmniejszeniu z poziomu 65,2 % na koniec 2015 roku do poziomu 38,8 % na
koniec 2017 roku. Zmniejszyla sie rowniez ilosé lokali Zalegajgecych z oplatami z
poziomu 202 na koniec 2016 roku do poziomu 163 na koniec 2017 roku i 0193 %.
Przedstawione ustalenia, a przede wszystkim maczgce zmniejszenie zadluzen
wskazujg, ze prowadzone przez Spéidzielnie dopuszczone pizepisami prawa
dﬁaianiawzakresieegmkmwanianaieﬁwédokam!ysigsk%cmeiuaiezyje
kontynuowac.

Uslugi komunalne w zakresie dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw, dostawy
energil ciepinej na pofrizeby c.o. i c.c.w oraz dostawy energi elekirycznej realizowane
byly przez podmicly zewnetizne na podstawie zawartych w tym zakresie umow.
Zadania w zakresie wywozu nieczystosci komunalinych sfalych przejeta Rada Miasta
Realizacja zadaft w zakresie Swiadczenia shug komunalnych nie budzila zastrzezen.
W oparciu o przedstawione dokumenty usfalono, e w latach 2015-2017
roziiczenia Spdldzielni z uzytkownikami lokali z fytutu dostawy wody i odprowadzenia
$ciekow, dostawy centralnego ogrzewania i cieplej wody, wywozu nieczystosci
komunalnych stalych prowadzono prawidiowo.



W ramach pozostale] dzialainoSci gospodarcze, prowadzonej zgodnie

z przedmiotem wyszczegéinionym w Statucie, Spoldzieinia zarzadzata na zlecenie
nieruchomo$ciami na podstawie zawarfych umow, bad? akiéw notariainych.
Wynego@owanestawkfzazmzadzaniebﬁyzréinimwaneiksﬂaﬁowaiysie
w przedziale do 0,33 zt/m® powierzchni do 0,69 2zt/m? powierzchni. We wszystkich
latach objetych lustracja Spoldzielnia na pozostalej dziatalnosc gospodarczej
(opodaticowane]) uzyskala zysk netto, w wysokosci 17 866,85 =t za 2015 rok,
21 698,04 z. za 2016rok oraz 11 707,25 zi za 2017 rok.

Nadz6r techniczny nad zasobami mieszianiowymi powierzony zostal Prezesowi
Zarzadu oraz podporzadkowanym mu organizacyjnie Administratorom. W Spéldzieini
prowadzona byla dokumentacja techniczna dotyczgca eksploatacji poszczegdinych
budynkéw oraz obiekiéw budowlanych, w tym ksigzek obickiow budowlanych.
Wynikajgce z przepiséw Ustawy Prawo Budowiane przeglady fechniczne 5 lefnie
i przeglady roczne budynkéw i budowdi przeprowadzane byly przez podmioty
zewnelrzne, p&siaﬁaiaoewmaganemienia,napodsmMezawame
zakresie umow. Przeprowadzane przeglady dokumentowane byly sporzadzanymi na
f3 okolicznoS¢ protokolami. Protokoly wykonanych przegladéw okresowych wpisane
bﬂydaKsiqiekObiei@BudawlanegamazkmnplemwanebﬁywrazzKGB
w dokumentacji eksploatacyinej kontrolowanych budynkéw. Ustalone podczas
przegladéw potrzeby remontowe brane byly pod uwage przy cpracowywaniu
pbémejszych plandw remontow.

Zgodnie z ustaleniami okreSlonymi w ustawie o spéidzelniach mieszkaniowych
Spéldzielnia prowadzifa odrebnie ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci. Dziatalnodé w zakresie remontow
msmmieszkarﬁowychprmdzmbylawopamiuospetzqdzanem
rzeczowo-finansowe plany remontdw opracowane w ujeciu poszczeg6inych
nieruchomosci z wyszczegdbinieniem zakresu rzeczowego pianowanych robot i
szacowanego kosziu. Podsfamwymz’rédmmniarermntéwbﬁyodp‘syz
naii&anychophtnar&mniywedﬁxgstaweknﬁ&d@cmyd}oh&éhnydxmzezﬂadg
Nadzorczg. Ocena akumulacii Srodkéw finansowych na remonty zasobdw
mieszkaniowych oraz jego gospodarowanie dajg podstawe do stwierdzenia, ze
Zrodia i sposOb jego tworzenia odpowiadajg przepisom wewnglrznego regulaminu
oraz sg zgodne z ustaleniami Statutu Spoldzielni i Ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych. We wszystkich latach stan funduszu remonfowego na koniec roku
miat warto$¢ dodainig, dajacq moziiwosé realizacii remontow w latach nastepnych.

Realizacja przez Spéidzielni¢ potrzeb w zakresie technicznego utizymania zasobow
w latach 20152017 w ujeciu finansowym wykazala 7e wartoéé nakiadéw na remoniy
za 2015 r. wyniosta 293 303,03 Z, za 2016 1. 260 910,22 A, za 2017 r. 195 057,92 7

Roboly remontowe i konserwacyjne wymagajace przeprowadzenia przetargu,
realizowane byly przez podmioly zewnetrrne. Przedstawione do badania dokumenty
dotyczace ftrybu, kryteribw i sposobu wyboru wykonawcéw, procesu realizacji

i odbioru robot remontowych oraz ich roziiczenia nie budzily zastrzezen.

Gospodarke finansowg Spoidzielnia prowadzita w oparciu o pDIZzepisy prawa
spéidzielczego, Statutu Spoldzielni, Ustawy o rachunkowosd, prawa podatkowego
i inne przepisy prawa obowigzujgce Spdidzielnie oraz unormowari wewnetrznych



dotyczacych gospodarki finansowej. Polityka rachunkowosci uwzgledniata charakter
prowadzonej pizez jednostke dziafainosdi i jest stosowana w sposéb ciagly.

Przyjete zasady rachunkowosci byly dostosowane do potrzeb Spéldzielni | pozwalaly
na wyodrebnienie wszystkich zdarzesi istotnych do oceny i analizy sytuacii
majgtkowej i finansowej Spoldzielni i wyniku finansowego, pofrzeb informacyjnych,
rozliczeni podatkowych pofrzeb sprawozdawczych. Badanie nie wykazalo uchybiesi w
sposobie prowadzenia ksiag rachunkowych, ktére mozna uznaé za prowadzone
rzetelnie, bezblednie, sprawdzalnie | w sposéb ciagly W zakresie prawidiowosci
stosowanego systemu ksiggowosci Spoldzielnia przestrizegata cigglogci stosowanych
zasad rachunkowo$ci, w fym przedmiocie prawidlowosci ofwarcia ksiag
rachunkowych na 1 stycznia kazdego badanego roku. Podstaws ofwarcia ksiag
rachunkowych byio zatwierdzone w sposéb prawidiowy sprawozdanie finansowe
sporzgdzone na 31.12 . roku ubieglego. Usfalenia dofyczace zasad, sposobu oraz
czestoliwosci  inwenfaryzacji oraz jei udokumentowania wskazywaly, ze
inwentaryzacja skiadnikéw majgtkowych Spéldzielni w okresie objetym lusfracig
przeprowadzona byia z zachowaniem obowigzujgcych przepistw.

Struktura oraz dynamika majgtkowo—kapitalowa wskazywala, 7e na dzief

31 grudnia 2017 roku warfoS¢ aklywow i pasywow wynosia 2 111 414,23 A
1 zwigkszyla sig w pordwnaniu do stanu na koniec 2015 roku ¢ 1.9 %. Kapital
(fundusz) wiasny ulegt zmniejszeniu z kwoly 977 346,65 zt na dzen 31.12.2015 roku
do kwoty 949 090,64 zt. na dzieft 31.12.2017 roku, t. 0 2,9 %. Zmiany w stanie
funduszy wiasnych dotyczyly przede wszystkim umorzenia zasobow mieszkaniowych
oraz przekszialceri wiasnosciowych. Analiza sfrukfuraina wskazywala, iz aktywa
rwale o wartoSci o warfosci 87143767 zt. stanowdly 41,3 % cafego majatku
Spoidzielni. W grupie majgtku obrotowego na dzien 31 grudnia 2017 moku
odnotowano wzrost o 124 603,15 2 §. o 11,2 % w stosunku do 2015 r. Wazrost fen
dotyczyl zwickszenia krétkoterminowych roziiczen miedzyokresowych. Gldwnym
Zrodlem finansowania dzialalnoSci Spéldzielni byly kapitaly wiasne, kidre na dzied
31.12.2017 roku wynosily 949 090,66 zt. Udziat kapitalow wiasnych w finansowaniu
majgtiu wplywat korzystnie na stabilno$é finansowa Spdkdzieini.

Pmydwdyzespmedaiyuﬁzwnywalysignawysokknustah&‘mmpoﬁomie.
Przychody netfo ze sprzedazy za 2017 rok byly wyzsze od przychoddw za 2015 rok
0 2 233,50 zi. We wszystkich latach w wynilu prowadzonej dzialalnosci Spoldzieinia
osiggneia dodatni wynik finansowy netto, kidry za 2017 r. wyniost kwote 46 217,17 2.
Stan wolnych Srodkéw finansowych Spéldzielni we wszystkich badanych latach
ustabilizowany byl na wysokim poziomie. Na koniec 2017 r. w kwocie 959 807,34 A
byt wyZszy o 165 703,58 Zi {i. 0 20,9 % w stosunku do stanu na koniec 2015 roku.
Uzyskano dodatkowe przychody z tytulu odsefek od lokat bankowych w wysokosci
27 867,70 zt oraz wyegzekwowanych odsefek za zwioke na kwote 23 123,63 2.

Poziom wskanikéw charakteryzujgcych sytuacje finansowo—majgtkows Spoldzielni
oraz pordéwnanie z pozgdanymi wskainikami wskazywal na dobrg sprawnosé
Spéidzieini w rynkowym operowaniu majafkiem. Wskaimniki rentowmnosci majgtku,
kt6re za badany okres przyjely wartos¢ dodatnig wskazywaly, 7e majgfek pracujgcy
w Spoéldzielni generowal zysk. Wskaznid rentownoéc netio sprzedazy liczone do
przychodéw ogdlem ksztaltowaly sie na bezpiecznym poziomie co oznaczalo, Ze
Spoldzielnia realizowala prawidiowy poziom sprzedazy. Poziom wskaznikdw
charakteryzujgcych plynnoS¢ finansowa biezgcg oraz plynno$¢ finansowa
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wskazywal na moziiwoSC Spdldzielni poleycia zobowigzafi biezgcymi aklywami
obrotowymi oraz odzwierciedial natychmiastowg zdoino$¢ do splaty zobowigzan.

Na plynno$é Srodkéw obrotowych Spoldzieini gidwny wplyw ma szybkos¢ obrotu
nalesnosciami. Obrét naleznosciami w dniach skrocit sie z 14 dni za 2015 rok do 10
dni za 2017 rok i nie przekraczal wAaSciwej wartosci. SzybkoS¢ obrolu naleZnosci w
dniach, we wskaznikach ponize] wiaSciwe] warfoSci, wskazywala na wysokg
efektywnosé dziatai organdw Spéldzielni w zakresie ich egzekwowania. Wskaznik
Ziotej reguly bilansowej, kidry we wszysikich Iatach byt wyZzszy od 100, sygnalizowal
p{rm
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Sprawozdanie finansowe Spoldzieini w friybie art 64 ust 1 pki 4 ustawy
o rachunkowosci nie podiegalo badaniu przez bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza
waimesachmdwaia&apodepmlamﬁma&ywspmbﬁammmama

za 2016 rok zawierata m. mwnusﬁaieum,mzﬁaﬂamsprmzﬁamem
przekazuje rzetelny i jasny obraz syluaci majgikowej i ﬁmmqspoﬂmkum
dziert 31.12.2016 r_, jak teZ jej wynik finansowy za rok obrofowy od 01.012016 r. do
31.122016 r, mmzwmmmo
rachunkowosci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci. Zostalo sporzadzone
mmmmmmmmmmmmsmmmmm
formy i freSci z przepisami prawa i postanowieniami stafutu spéidzieini. Informacie
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smamzdmlafxmﬂego na dziett 31.12 2017 roku polwicrdziy, Ze zostalp ono
0 [zone prawidiowo. Sprawozdania finansowe z dziakainoSci Spoldzielni,
WWWMQMZMGMWQ v
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do zaspokajamiu oczekiwar i polrzeb czionkow.
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