Sprawozdanie
z dzialalnos$ci Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach w roku obrotowym 2018 ( o
ktorym mowa w art. 49 i 69 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci)

Podstawowym celem utworzonej Spotdzielni bylo powolanie jednostki gospodarczej
do eksploatacji zasob6w mieszkaniowych bedacych w dyspozycji zaktadéw pracy.

Zaktadowa Spéldzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach zostata utworzona z inicjatywy
Zarzadu Miasta Suwatki podczas zebrania zatozycielskiego w dniu 16 wrzesnia 1991 roku.

Spoldzielnia zostala zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Suwalkach w dniu
1 pazdziernika 1991 r. nr KRS 0000153492, nr REGON 790000404, nr NIP : 844-000-45-05.

Zmiany w Statucie Zakladowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwalkach zostaly wpisane
w KRS postanowieniem Sadu Rejonowego w Biatymstoku z dnia 21.12.2018 roku.

L. Stan organizacyjny Spéltdzielni

1.W okresie sprawozdawczym sktad Zarzadu Spoldzielni skiadat si¢ z Prezesa Zarzadu —
Dariusza Lebiody i Cztonka Zarzadu — Gt. Ksiggowego — Bozeny Chodunaj.
Wypelniajac funkcje organu wykonawczego . i zarzadzajacego, realizujac obowigzki
wynikajace ze statutu ZSM w Suwatkach odbyt 16 protokolowanych posiedzeti i podjat
4 uchwaly i zarzadzenia. Problematyka posiedzen dotyczyla w gléwnej mierze spraw
organizacyjnych, analizy poszczegdlnych kosztéw oraz ustalania przychodéw Spoldzielni
celem ich zréwnowazenia.
Do podstawowych rozpatrywanych zagadnien i analiz nalezaty:
- przygotowanie zalozen do planu finansowo-gospodarczego, w tym planu
remontow,
- analiza stanu zatrudnienia shuzb eksploatacyjnych,
- analizy kosztéw zuzycia energii cieplnej w rozbiciu na poszczegolne budynki,
- analiza kosztow zuzycia zimnej wody,
- analiza wynikéw finansowych Spétdzielni uzyskiwanych w okreslonym czasie
oraz dotyczacych okreslonych kosztéw w ukladzie rodzajowym,
- windykacja zadtuzen czynszowych oraz ocena stanu zaleglosci w okreslonych
grupach czasowych i kwotowych,
- ocena wykonania prac remontowych, poniesionych kosztow i jakosci robét,
- przygotowanie materiatéw pod obrady Rady Nadzorczej oraz innych organéw
statutowych Spétdzielni,
- zawieranie uméw o zarzadzanie czeScia wspolna nieruchomosdci zarzadzanych
wspolnot mieszkaniowych.

Rozpatrywane przez Zarzad Spétdzielni problemy i zagadnienia byly szczegdlowo
analizowane celem zapewnienia sprawnego funkcjonowania Spéldzielni oraz  utrzymania
w odpowiedniej sprawnodci posiadanych i eksploatowanych zasobéw mieszkaniowych.
Zarzad podejmowal wszystkie mozliwe dzialania, zapewniajace biezace utrzymanie
posiadanych zasobéw mieszkaniowych oraz prawidlowe rozliczanie kosztéw w oparciu o
wnoszone oplaty czynszowe.

2. Stan i struktura zatrudnienia w roku obrotowym

W Spétdzielni zatrudnionych bylo lacznie siedem 0s0b, i bylo to zgodne z
zatwierdzong przez Rade Nadzorcza, struktura zatrudnienia na rok 2018.

Utrzymanie porzadku wokét budynkéw oraz ich konserwacje wykonywaly
wyspecjalizowane firmy. Prace ich nadzorowali i koordynowali 2 administratoréw
zasobow mieszkaniowych.



IT Stan majatkowy, zasoby i prawa do lokali

1. Zasoby mieszkaniowe wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Powierzchnia budynkéw spoldzielczych

pow.wm2 |pow.wm2| Razem ilosé

L.p., Budynek lokali lokali [powierzch|mieszka

mieszkalnych [uzytkowych| nia n

1 (1 Maja 17 3 428,50 3 428,50 75
2 |1 Majal7 A 2 068,00 2 068,00 45
3 |1 Majal7B 1 972,50 1972,50 40
4 |Reja 74 1570,80 1 570,80 32
S [Reja 76 2 070,50 2 070,50 35
6 |[Kowienska 11 1 534,80 50,50/ 1 585,30 24
7 |Antoniewicza 3 232431 232431 45
8 |Sklodowskiej 10 1 628,40 1 628,40 24
9 |Sklodowskiej 12 1 628,40 1 628,40 24
10 [E. Plater 35 1 090,50 1 090,50 25
11 |E. Plater 39 1 090,82 1 090,82 25
12 |Pulaskiego 24 F 2 019,40 2019,40 41
IRAZEM 22 426,93 50,50 22 477,43 435

W strukturze wiekowej zasobow spoldzielczych 100 %,

okres eksploatacji wynosi powyzej 25 lat.

Powierzchnia budynkéw zarzgdzanych

stanowig budynki ktérych

pow. wm2| Pow. w Take Komér
lokali |m2lokalii Pow. [ POW- | Razem | ., .. flokali| flos¢ | ™ -
L.p. Budynek ¢ ; . komoére| powierzch| . , |uzytk |garaz
mieszkalny| uzytkow | garazy . mieszkan pom.go
k nia owye| y
ch ych h spod.
1 |Kosciuszki 112c| 7 042,100 221.80) 126390 23 4
2 megf‘a“ka 116127 13,34 48,60\ 122321 19 1 1
3 [Modrzewiowa3| 1131,51 914.60 204611 16 2
4 Z‘el°“ylzaka=tck 668040 692,60 870,00 824300 105 | 5 | s8
5 | Serce Suwatk | 3046,14) 353838 88500 232,07 770759 51 35 | 59 | s9
6 | Noniewicza 52 850,60 0,000 850,60 15
7 | 1Maja2s 1290,88] 967,61 225840 24 5
8 ch‘szzka“s"a 2754100 69,10 404,00 322720 55 1| 19
9 |F ran‘“;zka“’“ka 2 838,60 414,20 325280 56 29
10 Z“"I"“YHZ"‘I‘B“CI‘ 1 986,50 819,90 280640 40 28
11 | Przytorowa 26 417,20 417,20 9
E. Plater
12| (sisaisp | 452180 207290 413,50 514259 73 4 | 27
13 | E. Plater 17 1604,000 32,40 1636,40] 38 2
14 | B Plat;‘ BT 53440 193,20 242760 53 14
15 | E.Plater9A, | 261040 231,10 284150 51 12




11A
16 | E.Plater19 | 2690,20] 309,10 299930 62 6
17 | E. Platers 1189200 37,500 143,50 1370200 24 1| 9
18 | E.Plater 7 1086,80 207,70 84,50 137900 25 3
19 |Waryniskiego 20| 1 868 43 186843 45
20 an"ijf‘mka 3212.86 46128 367414 64 25
21 Fra““sf‘mka 317491 455,97 3630,88 64 23
22 | Sikorskiego 16 | 8 821,08 2 078,22 10900,20 171 69
2 |F ra“"‘s32kaﬁSka 2 233,81 0,00 88,99 128,42) 245122 44 0| s 9
24 | ep. garazy 24628 246,28 12
Poznanska
25 | Sikorskiego 18 | 4 144,52] 254.48] 1245.82 564482 75 1 [ 38 | 69
26 Fr“"iSSZka"‘Ska 2 679,70 32627 72,69 307866 56 18| 6
27 Fra“CiS;ka"‘Ska 226937 0,00 10527 71,13| 244577 44 5 6
Sikorskiego 20
28 | d0Lizig | 213658 000 871,07 000 300765 42 27
RAZEM
WSPOLNOTY | 69678,26 746590 10338,07 552,91| 88 0;5,14 1344,00( 70 | 475 | 150
[Razem % ol AR & | aEy ‘ St
Ispéldzielnia i Pz 10519 | 75164 -15’!}3?!&10?% ;ssa;m] 110 512,57 177900 | 72 | 475
[W}_gpélhqty R e ; e T, s

Lacznie w 1 779 mieszkaniach mieszkato okoto 42000s6b.
Pod wzglgdem powierzchni budynki spéidzielcze stanowia 20,34%, a zarzadzane
79,66% ogétu administrowanych budynkow.

W 2018 r. stan zarzadzanych nieruchomosci zwiekszyt si¢ o 1 budynek polozony
przy ulicy Sikorskiego 20 w kt6rych znajduje si¢ 42 mieszkania i 2 budynki polozone
przy ulicy Franciszkanskiej 5i 7 o facznej ilosci 100 mieszkan.

Doroczne zebrania ogéhi wiascicieli zarzadzanych Wspdlnot Mieszkaniowych
pozytywie ocenily dziatalno$¢ Zarzadu Spéldzielni udzielajac absolutorium za rok
sprawozdawczy.

2. Struktura wlasnosciowa spoidzielczych zasobow mieszkaniowych
przedstawia si¢ nastepujaco:

Typ lokalu Il Szt. | Powierzchnia| Pow. przynaleina] Razem
Inne 6 232,25 232,25
Lokatorskie 11 467,14 467,14
Najem 2 94,1 94,1
Odrebna wlasnosé 112 5 975,07 5 975,07
Odrebna wlasnosé be 182 9615,29 9 615,29
Sp. wlasnosciowe 122 6 043,08 6 043,08
Lok uzytkowe. wi. 2 50,50 50,50 |

3. Na dzien 31.12.2018 r. warto$¢ netto majatku trwatego wyniosta 687 865,95 z1,
co  stanowi 82,76 % ogllnej sumy aktywow z czego przypada na: grunty
W wieczystym uzytkowaniu 68 620,20 zt, budynki i budowle 619 245,75 zt.



W stosunku do 2017 r. wartosé rzeczowego majatku trwatego zmniejszyta sie o kwote
21 129,32 z}. Na zmniejszenie wartosci majg wplyw umorzenia i amortyzacje oraz
wyksiggowania wartodci z tytutu przeksztatcenia lokali w odrebna wlasnosé.

W roku 2018 z tytulu przeniesienia praw do lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci ,
ze stanu Srodk6w trwatych wyksiggowano 1 lokal mieszkalny o wartosci 5113,47 z1.

Zasoby mieszkaniowe Spoldzielni to: 12 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
o powierzchni 22 426,93 m? w ktorych znajduje sig 435 mieszkan, w tym:

Typ lokalu IL Szt. | Powierzchnia Razem %
Inne 6 232,25 232,25 1,03
Lokatorskie 11 467,14 467,14 2,08
Najem 2 94.1 941 0,42
Odrebna wlasnosé 112 3975407 975,07 26,64
Odrebna wlasnosé be 182 961529 9615,29 42,87
Sp. wlasnosciowe 122 6 043,08 6 043,08 26,94
Lok uzytkowe. wt. 2 50,50 50,50 0,02

4. Sytuacja Finansowa Spétdzielni

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, zadania wynikajace z planu gospodarczo

— finansowego zostalty wykonane. Wskazniki efektywnosci Spotdzielni oraz pltynnosé

finansowa przedstawia sie nastepujaco:

- wskaznik plynnosci finansowej biezacy (majatek obrotowy/zobowiazania
krétkoterminowe) - 1,34%

- pokrycie majatku trwalego kapitalem wilasnym tzw.( kapitat wlasny + rezerwy/
aktywa trwale) — 116,38 %

- wskaznik ogélnego zadtuzenia (zobowiazania/suma aktywow) —1,43%

W/w wskaZniki potwierdzaja dobrg sytuacje finansowa Spoétdzielni, réwniez na tle
powszechnie uznanych za optymalne standardy ekonomiczne.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystepuja zdarzenia, ktore
moglyby zagrozi¢ kontynuacji w jakikolwiek sposéb kontynuacji dzialalnoéci
Spoldzielni w najblizszej przysziosci.. Dziatalno&é Spétdzielni i jej zdolno$é platnicza
nie wskazuje na zagrozenie dziatalnosci w 2019 r. i latach nastegpnych.

Osiggnigte wyniki finansowe z caloksztaltu dzialalnosci Spéldzielni w roku 2018

uksztaltowaly si¢ nastgpujaco:

-z dzialalno$ci gospodarczej zasobami mieszkaniowymi zwolnionej z podatku
dochodowego od 0séb prawnych narastajaco per saldo nadwyzka (+) 26 857,65 zk
z czego do bilansu w szyku rozwartym ujete po stronie aktywow (-) 29 353,58 zt.,
a po stronie pasywow (+) 56 211,23 zt.

- pozostala dziatalno§é gospodarcza nadwyzka bilansowa (zysk netto) w wysokosci
(+) 77 625,08 z}. pomniejszona o podatek od 0s6b prawnych w kwocie 5 191,00 zt

- stan funduszu remontowego wynosi: 210 796,97 zt., z czego do bilansu w szyku
rozwartym zostalo ujete po stronie aktywéw 142 596,93 zt., a po stronie pasywow
353 353,40 zt.

Zaklada sig, ze nadwyzka bilansowa netto zostanie zadysponowana przez Walne
Zgromadzenie Czionkéw Spétdzielni na zwigkszenie funduszu remontowego w celu
pokrycia niedoboru na nieruchomosciach. Projekt uchwaty podziatu w/w nadwyzki



bilansowej zostanie przedstawiony Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Zaktadowej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

5. W 2018 r nie wystapily zdarzenia istotne, ktére wplynety by na sytuacje finansowa
Spétdzielni.

IIL. Sprawy czlonkowskie i samorzadowe.

Zgodnie z rejestrem czionkéw na dzien 31.12.2018 r. w zasobach Zakladowe;j

Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach zamieszkiwato 331 cztonkéw spotdzielni.
W zasobach spétdzielczych na dzier 31.12.2018 r. zamieszkiwato okoto 1040 oséb.

IV. Eksploatacja spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych.

1.Zmiany optat eksploatacyjnych w 2018 roku.

Wyszczegdlnienie j.m. Stawki Sta_wk.i po Data zmiany od
poczatkowe [z1] Zzmianie [zi]

fm;%i"amcﬁ i m | 1,36-146 L41-1,70 | 1.04.20018

Podatki i wieczyste uzytkowanie m? 0,10-0,33 0,10-0,35 1.04.20018

Ubezpieczenia m? 0.04 0,04

Wywoz nieczystosci mieszkanie 16,00 16,00

Konserwacja domofon. mieszkanie 1,10 1,10

Zimna woda m? 7,62 7,83 1.07.20018

Ciepla woda m? 14,41- 18,82 14,91 -19,32 1.04.20018

Centralne ogrzewanie m? 3,47 - 4,02 3,42-397

Fundusz remontowy m? 0,90 - 1,60 0,95-1,70 1.04.20018

Zmiany oplat eksploatacyjnych dokonane zostaly zgodnie z Uchwatami Rady
Nadzorczej.

V. FUNDUSZ REMONTOWY.

Wykonywane remonty mialy na celu zachowanie infrastruktury w stanie
niepogorszonym.

Wykonane prace remontowe oraz roczne rozliczenie SJunduszu remontowego
na Budynki Spétdzielcze za 2018 rok prredstawia poniisze zestawienie

e . |Kwota remontow|Kwota remontéw| Stan
Wyszezegélnienie prac lub zakupéw

planowanych | nieplanowanych | funduszu

I 1-Go Maja 17 70 642,0
1 |Wymiana opraw na klatkach schodowych 0,00 147,59

2 |Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00

3 |Wymiana elektrozaczepu 0,00 90,00

4

Przeglad przewoddéw wentylacyjnych 792,00 0,00




5 [Przeglad instalacji gazu butlowego 650,00 0,00
6 |Wymiana zaworu kulowego M-74 0,00 31,82
7 |Przetozenie kanalizacji VI i VII klatka 0,00 6000,00
8 |Wymiana okienek piwnicznych 8564,40 0,00
9 |Wymiana zaworéw termostatycznych 0,00 62,77
Razem 10 106,40 6332,18) 542034
I 1-Go Maja 17A 110 597,57
1 [Wymiana automatu schodowego 0,00 78,77
2 |Wymiana opraw na klatkach schodowych 0,00 132,84
3 |Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
4 [Przeglad instalacji gazu butlowego 380,00 0,00
5 |Przeglad przewodéw wentylacyjnych 465,00 0,00
6 |Remont dachu 86000,00 0,00
7 |Wymiana okienek piwnicznych 4941,00 0,00
8 |Wymiana zaworéw termostatycznych 0,00 62,77
Razem 91 886,00 274,38) 18 437,1
IIx 1 - Go Maja 17B 52 340,53
1 |Wymiana opraw na klatkach schodowych 0,00 132,84
2 |Przeglad instalacji gazu butlowego 350,00 0,00
3 |Przeglad przewodow wentylacyjnych 432,00 0,00
4 |Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
5 |Remont dachu 80000,00 0,00
6 |[Remont instalacji odgromowej 0,00 220,34
7 |Wymiana okienek piwnicznych 4941,00 0,00
8 |Wymiana zaworéw termostatycznych 0,00 62,77
Razem 85 823,00 415,95 -33 898,42
v KOWIENSKA 11 33 800,61
1 |Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
2  |Wymiana zawor6w termostatycznych 0,00 62,77
Razem 100,00 62,77 33637,8
v Pulaskiego 24F -25 475,37
1 |Wymiana elektrozaczepu II kl 0,00 90,00
2 |Wymiana okien na I i III klatce 21 352,03 0,00
3 |Wymiana zawor6w termostatycznych 0,00 62,77
4 [Wymiana tablicy informacyjnej 0,00 473,55
Razem 21 352,03 626,32 -47 453,72
VI Reja 74 75 737,85
Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
2 [Projekt na docieplenie 2 214,00 0,00
3 |Wymiana zaworéw termostatycznych 0,00 62,77
Razem 2 314,00| 62,77, 73 361,08[
vII Reja 76 69 078,27
1 [Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00




2 Wymiana zawordw termostatycznych 0,00‘ 62,77
Razem 100,00) 62,77 68 915,50
VI Antoniewicza 3 53 930,40}
1 |Przeglad wentylacji 540,00| 0,00
2 |Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
3 (Wymiana zaworow termostatycznych 0,00 62,77
Razem 640,00 62,77 53227,6
IX Emilii Plater 35 -17 541,05
1 |Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
2 |Remont dachu 0,00 2152,50
3 |Uszczelniacz do dachu 0,00 376,20
4 (Wymiana zaworéw termostatycznych 0,00 62,77
5 [Splata kredytu 14 114,16 0,00
Razem 14 214,16 259147 -34 346,68
X Emilii Plater 39 -12 630,64)
1 [Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
2 |Wymiana zaworéw termostatycznych 0,00 62,77
3 |[Splata kredytu 14 104,20 0,00
Razem 14 204,20, 62,77 -26 897,61
X1 Sklodowskiej 10 49 7444
1 [Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
2  [Wymiana zaworow termostatycznych 0,00 62,77
Razem 100,00 62,77) 49 581,6
XII Sklodowskiej 12 3291,77]
1 |Remont po awarii kanalizacji m 9 0,00 300,00
2 [Remont po awarii kanalizacji m 11 0,00 500,00
3 [Wykonanie i montaz porgczy IIT ki 0,00, 300,00
4 |Wymiana piasku w piaskownicy 100,00 0,00
5 |Wymiana zaworéw termostatycznych 0,00 62,77
Razem 100,00 1162,77 2029,00]
Naliczony fundusz remontowy 2017 rok 463 516,45
Planowane i nieplanowane wydatki 240 939,79 11 779,69] 252 719,48’
Pozostaly fundusz do wykorzystania 210 796,97"

VI. Kierunki dzialalnosci i rozwoju.

1. Kontynuowane beda prace polegajace na:

- termomodernizacji $cian zewngtrznych budynkéw,

- budowy i zadaszenia oston Smietnikowych,

- Wymiany stolarki okiennej w czesci wspOlnej,

- Wymiany z legalizacja wodomierzy,

- remontéw chodnikéw i podestéw przed klat
- Wymiany drzwi wejsciowych do budynkéw,
- Wymiany domofon6w,

kami,



- utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym  terenéw
spoéldzielczych,

- utrzymanie dobrego wizerunku Spoétdzielni jako przedsiebiorstwa i zarzadcy
nieruchomosci

Spoldzielnia w dalszym ciagu bedzie starata si¢ pozyskaé nowe wspolnoty mieszkaniowe
do zarzadzania dla zwiekszenia przychoddw spétdzielni celem pokrycia kosztéw
eksploatacyjnych Spétdzielni.
Waznym zagadnieniem bylo zapewnienie prawidtowej obstugi uzytkowanych mieszkan
przez stuzby eksploatacyjne Spotdzielni.
W dalszym ciagu wszelkie przedsiewziecia Zarzadu Spotdzielni w dziedzinie techniczno
— eksploatacyjnej ukierunkowane beda na prawidlowe zabezpieczenie stanu technicznego
budynkéw i infrastruktury towarzyszacej w celu podwyzszenia bezpieczefistwa, wygladu
1 estetyki.
2. Wazniejsze przedsiewziecia w dziedzinie badafi i rozwoju :

- w roku sprawozdawczym Spéldzielnia rozpoczeta wymiang wodomierzy »suchych” na
wodomierze ,mokre”, ktére charakteryzuja si¢ mniejszym bledem pomiarowym z
uptywajacym okresem eksploatacji. Pozwoli to na zmniejszenie wskaznika wody
niezbilansowane;j w latach nastepnych.

3. Spétdzielnia nie nabywata ani sprzedawata udziatow i akcji.

4. Spéidzielnia nie posiada oddziatéw ani samodzielnych zakladow.

5. Spdldzielnia nie prowadzi dziatalnosci inwestycyjnych z wykorzystaniem instrumentéw
finansowych.

Suwatki 31.01.2019 r Zarzad Spéldzielni

Ui



