ZAKLADOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SUWALKACH ] = 4/9
GEN. KAZIMIERZA PULASKIEGO 26 A 16-400 SUWALKI | S FJ INZ1-1 /2 021

Strona internetowa http:/iwww.zsm.suwalki.pl E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna 1

. Lp. J Opis | A(2021) l g(-2020)
> af - L5 . ! 3 =5 .

1 ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM
MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKEADY UBEZPIECZEN |

ZAKLADY REASEKURACJI
2 Nagtéwek sprawozdania finansowego
3 Okres: 01.01.2021 - 31.12.2021
4 Data sporzadzenia: 14.02.2022
5 Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych

6 Kod - atrybut kodSystemowy = SFJINZ {1)
7 Kod - atrybut wersjaSchemy = 1-2
8 Wariant sprawozdania: 1

9 Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

10 Dane identyfikujace jednostke

1 Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

12 Nazwa firmy: ZAKEADOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w SUWALKACH
13 Siedziba:

14 Wojewddztwo: PODLASKIE

15 Powiat: M.SUWALKI

16 Gmina: M.SUWALKI

17 Miejscowosé: Suwatki

18 Adres:

19 Kod kraju: PL

20 Wojewddztwo: PODLASKIE

21 Powiat: M.SUWALKI

22 Gmina: M.SUWALKI

23 Ulica: GEN. KAZIMIERZA PULASKIEGO

24 Nr domu: 26 A

25 Nr lokalu:

26 Miejscowosc: Suwatki

27 Kod pocztowy: 16-400

28 Poczta; SUWALKI

29 Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki:

30 Kod PKD: 68327

31 Numer we wiasciwym rejestrze sgdowym i/lub ewidencij:
32 NIP: 8440004503

33 KRS: 0000153492

34 Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
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35 Data od: 01.01.2021

36 Data do: 31.12.2021

37 Wskazanie, Zze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w skiad jednostki wchodzg

wewnetrzne jednostki organizacyjne Sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane tacznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych facznych

38 Nie

39 Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci

40 Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysziosci:

41 Tak

42 Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

43 Nie

44 Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spoétek

45 W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu ktdrego nastgpito potgczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek: true - sprawozdanie
sporzgdzone po potgczeniu spotek; false - Sprawozdanie sporzgdzone przed potaczeniem:

46 Nie

47 Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potgczenia (nabycia, faczenia udziatow):

48 nie dotyczy

49 Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w

jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

50 metod wyceny aktywoéw i pasywow (takze amortyzacji):
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Rzeczowe skiadniki majatku o okresie uzywania diuzszym niz rok i wartosci poczatkowe]
nieprzekraczajgcej jednostkowo kwoty 10 000 zt, odpisuje sie w miesigcu ich zakupu w koszty dziatalno$ci,
ktorej majg stuzy¢ jako zuzycie materiatow. Srodki trwate o wartosci jednostkowej ponizej 10 000 zt w
ewidencji ksiggowej ujmuje sie pozabilansowo w Sposob umozliwiajgcy  identyfikacje kazdego przedmiotu i
ustalenie miejsca jego uzytkowania. Amortyzacji srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
0 wartosci przekraczajace] jednostkowo 10 000 zt dokonuje sie metoda liniowa, wediug stawek okreslonych
w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych w réwnych ratach miesigcznych, poczgwszy od
pierwszego miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym ten $rodek lub wartosé przyjeto do uzywania lub
ewidencji (w przypadku srodkéw trwatych ujawnionych).

Srodki trwate, finansowane bezposrednio z funduszu udziatowego, zasobowego, zasobow mieszkaniowych

lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych podlegajg wylacznie umorzeniu w korespondencji z

funduszami finansujgcymi ich nabycie. Umorzenie nalicza sie wedtug stawek amortyzacyjnych raz w roku.

Nie dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) od prawa wieczystego uzytkowania gruntow .

Kazdy $rodek trwaty z wyjatkiem $rodkow trwatych niskocennych jest klasyfikowany

zgodnie z Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych (KST),

Aktywa i pasywa wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w sposéb nastepujacy :

1) srodki trwafe oraz wartosci niematerialne i prawne — wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia lub
wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkow trwatych), pomniejszonych o odpisy amorty-
zacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci:

2) nieruchomoéci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji — wedlug zasad
stosowanych do $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, tzn. ze nalezy je wyceniaé
wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia albo wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny),

pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty

wartosci.

3) $rodki trwate w budowie — w wysokosci ogétu kosztow pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich

nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci;

4) udziaty w innych jednostkach oraz inne niz wymienione wyzej inwestycje zaliczone do aktywow
trwatych — wedtug ceny nabycia wartosci 5) materialy — w cenach zakupu;

6) naleznosci i udzielone pozyczki — w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci:

7) inwestycje krétkoterminowe — wediug ceny nabycia lub ceny (warto$ci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora
Z nich jest nizsza;

8) nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzieri ich nabycia albo powstania wedtug ceny nabycia albo ceny zakupy jezeli koszty przeprowadzenia i

rozliczenia transakcji nie s3 istotne:

8) zobowigzania - w kwocie wymagajgcej zaplaty;

10) rezerwy —w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci:

11) fundusze wiasne, oraz pozostate aktywa i pasywa — w wartosci nominalnej. Fundusze wiasne ujmuje

sie w ksiggach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedlug zasad okreslonych przepisami
prawa, postanowieniami statutu.

ustalenia wyniku finansowego:
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53 Spotdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztow Wg rodzajow — na kontach zespotu 4 i
réwnoczesénie wg funkcji — na kontach zespotu 5 oraz sporzgdza rachunek Zyskow i strat w wersji
poréwnawczej stosujgc zasade memoriatu. Zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych prowadzi sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztow w zakresie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, prowadzi sie takze ewidencje wplywow i wydatkdw z funduszu
remontowego dla kazdej nieruchomosci. Koszty posrednie (koszty ogdine spoidzielni ) sg odnoszone na
poszczegdine nieruchomosci wedtug zasad ustalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni, natomiast do
celéw ustalenia kosztow uzyskania przychodow stosuje sie uregulowania zawarte w ustawie o podatku
dochodowym od osob prawnych. Przeniesienie kosztow wiasnych sprzedazy nastepuje na koniec roku.
Wynik finansowy dzieli sie na:
1 - wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
2 - nadwyzke bilansowa spoétdzielni.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ustala sie dwuetapowo :

a) wynik stanowigcy roznice migdzy poniesionymi kosztami a naleznymi zaliczkami w zakresie
rozliczenia energii cieplnej przenosi si¢ na dzien 31.12. kazdego roku do rozliczenia z
mieszkancami na konto rozrachunkow,

b) wynik bedgcy roznicg miedzy kosztami a przychodami w zakresie utrzymania i eksploatacji lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych, czesci wspdlnych nieruchomoséci oraz mienia ogolnego
spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
roku nastepnym.

Na nadwyzke bilansowg skiada sig wynik z dziatalnosci gospodarczej spoidzielni,pozostatej
dziatalno$ci operacyjnej i finansowej, wykazujgcy réznice migdzy kosztami a przychodami, odsetek
od zalegtosci czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych,odsetek od $rodkow na rachunkach
bankowych, kwot stanowigcych zwrot kosztow windykacji naleznosci spotdzielni. innych przychodéw

spotdzielni.
54 ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego:
55 Wynik uzyskany na GZM nieruchomosci za rok biezgcy prezentuje sie w poréwnawczym

rachunku zyskéw i strat jako persaldo z odpowiednim znakiem minus lub plus ktére wynika z
wykazania nadwyzki przychodow nad kosztami dotyczgcg sum nieruchomosci ze znakiem plus
oraz nadwyzki kosztéw nad przychodami dotyczacg sum nieruchomosci ze znakiem minus .
W bilansie wynik wykazuje sie narastajgco w szyku rozwartym tj. niedobor przychodéw wzgledem
poniesionych kosztéw w aktywach obrotowych w poz. B.IV.1 natomiast nadwyzke przychodéw
w pasywach bilansu w poz. B.IV.2.2.

Na nadwyzke bilansowg skiada sie wynik z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,

pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej, wykazujgcy réznice miedzy kosztami a
przychodami, odsetek od zalegtosci czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych,
odsetek od $rodkow na rachunkach bankowych, kwot stanowigcych zwrot kosztéw
windykacji naleznosci spéidzielni, innych przychodow spétdzielni.
Wypracowana nadwyzka bilansowa zwigksza eksploatacje ,fundusz remontowy ,zasobowy
spotdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkow.
Wynik finansowy podlega obowigzkowemu obcigzeniu podatkiem dochodowym od oséb

prawnych.
56 pozostate:
57 Sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 ustawy o rachunkowosci

w peinej wersji, dane liczbowe wykazano bez zaokraglen, warto$ci wyrazono w zZtotych .
Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wiasnym oraz rachunek przeplywéw
pienigznych, jako nieobowigzkowe, nie zostaly sporzgdzone .

58 Bilans
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59 Aktywa razem 2 368 053,87 2799 677,08
60 A Aktywa trwate 931 365,15 978 767,10
61 A.l. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
62 A.l.1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
63 A.l.2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
64 A.1.3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
65 A.l.4. Zaliczki na wartoci niematerialne i prawne 0,00 0,00
66 A.ll. Rzeczowe aktywa trwate 715 928,48 737 397,26
67 All1. Srodki trwate 715 928,48 737 397,26
68 AlL1.A. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 173 709,64 174 121,60
69 grunty 173 709,64 174 121,60
70 A.ll.1.B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i 542 218,84 563 275,66
wodnej
71 budynki 542 218,84 563 275,66
72 A.l.1.C. urzgdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
73 A.I.1.D. $rodki transportu 0,00 0,00
74 A.ll.1.E. inne $rodki trwale 0,00 0,00
75 A.ll.2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
76 A.ll.3. Zaliczki na §rodki trwate w budowie 0,00 0,00
77 A.lll. Naleznosci diugoterminowe 144 924 32 145 391,60
78 A.lL1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
79 A.lll.2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
80 A.ll1.3. Od pozostalych jednostek 144 924,32 145 391,60
81 inne 144 924,32 145 391,60
82 A.IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
83 A.IV.1. Nieruchomosci 0,00 0,00
84 A.IV.2. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
85 A.IV.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
86 A.IV.3.A. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
87 AIV.3.A.1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00
88 A.IV.3.A.2. — inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
89 A.IV.3.A.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
90 A.IV.3.A.4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
91 A.IV.3.B. w pozostafych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
92 AIV.3.B.1. — udziaty lub akcje 0,00 0,00
a3 — inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
94 A.IV.3.B.3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00
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95 A.IV.3.B.4. — inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
96 A.IV.3.C. w pozostafych jednostkach 0,00 0,00
97 A.IV.3.C.1. - udziafy lub akcje 0,00 0,00
98 A.IV.3.C.2. — inne papiery wartodciowe 0,00 0,00
a9 A.IV.3.C.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
100 A.IV.3.C.4. - inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
101 A.IV.4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
102 A.V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 70 512,35 95 978,24
103 AV.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
104 AV.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 70 512,35 95 978,24
105 inne rozliczenie migdzyokresowe kredyt 67 514,33 92 983,51
106 inne rozliczenia migdzyokresowe kaucja 2 998,02 2994,73
107 B. Aktywa obrotowe 1436 688,72 1 820 909,98
108 B.l. Zapasy 0,00 0,00
109 B.I.1. Materiaty 0,00 0,00
110 B.l.2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
111 B.1.3. Produkty gotowe 0,00 0,00
112 B.l.4. Towary 0,00 0,00
113 B.1.5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
114 B.Il. Naleznosci krotkoterminowe 123 357,09 97 148,65
115 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
116 B.if.1.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 0,00 0,00
117 B.ll.1.A.1. - do 12 miesigcy 0,00 0,00
118 B.Il.1.A.2. — powyZej 12 miesigcy 0,00 0,00
119 B.ll.1.B. inne 0,00 0,00
120 B.11.2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
121 B.il.2.A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
122 B.IL.2.A.1. — do 12 miesigcy 0,00 0,00
123 B.lI.2.A.2. — powyzZej 12 miesigcy 0,00 0,00
124 B.Il.2.B. inne 0,00 0,00
125 B.11.3. Nalezno&ci od pozostatych jednostek 123 357,09 97 148,65
126 a) z tytutu opftat za lokale mieszkaine 109 713,61 80 538,07
127 b) z tytutu opfat za lokale uzytkowe 769,24 105,50
128 z fytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 9 848,59 12 188,04
129 B.I.3.A.1. - do 12 miesigcy 9 848,59 12 188,04
130 - do 12 miesiecy 9 848,59 12 188,04
131 B.IL.3.A.2. — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
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132 B.I1.3.B. z tytufu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 3 025,65 4 317,04

zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych
133 z tytufu podatkéw , dotacji i cel, ubezpieczen spofecznych oraz innych 3025,65 4 317,04
Swiadczen
134 B.l1.3.C. inne 0,00 0,00
135 inne 0,00 0,00
136 B.11.3.D. dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
137 B.IIl. Inwestycje krotkoterminowe 973 095,36 15688 072,67
138 B.IIl.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 973 095,36 1588 072,67
139 B.II.1.A. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
140 B.III.1.A.1. — udziaty lub akcje 0,00 0,00
141 B.III.1.A.2. — inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
142 B.III.1.A.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
143 B.1Il.1.A.4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
144 B.ill.1.B. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
145 B.III.1.B.1. — udziaty lub akcje 0,00 0,00
146 B.l1l.1.B.2. - inne papiery wartociowe 0,00 0,00
147 B.IlI.1.B.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
148 B.11.1.B.4. - inne krétkoterminowe aklywa finansowe 0,00 0,00
149 B.1II.1.C. Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 973 095,36 1588 072,67
150 B.II1.1.C.1. — Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 973 095,36 1588 072,67
151 a) Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 973 095,36 1588 072,67
152 B.il1.1.C.2. — inne Srodki pienigzne 0,00 0,00
153 B.II1.1.C.3. — inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
154 B.IIl.2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
155 B.IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 340 236,27 135 688,66
156 1.nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci dotyczgca 30 709,10 38 279,90
GZM

157 2.Saldo funduszu remontowego- nieruchomosci(krétkoterminowe) 285 138,68 74 100,96
158 3.pozostate/kredyty/ 24 388,49 23 307,80
159 C. Nalezne wpfaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
160 D. Udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
161 Pasywa razem 2 368 053,87 2799 677,08
162 Kapitat (fundusz) wiasny 1246 272,63 1219 016,71
163 A.l. Kapitat (fundusz) podstawowy 727 380,18 748 848,96
164 I.1. fundusz udziatowy 11 451,70 11 451,70
165 1.2. fundusz zasobow mieszkaniowych 369 241,31 381 664,05
166 I.3. fundusz wktadéw budowlanych 346 687,17 355 733,21
167 A.ll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 191 324,68 191 324,68

Data/czas: 803 2022 10.16. Modut ADA-ESPR v22.02.11.0 (c) Z I'S. PIXEL
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168 - fundusz zasobowy 191 324,68 191 324,68
169 A.ll.1. - nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad 0,00 0,00

warto$cig nominalng udziatow (akcji)
170 A.lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
171 Al = z tytutu aktualizacji wartoéci godziwej 0,00 0,00
172 A.IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
173 A.IV.1. — tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
174 A.lV.2. — na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
175 A.V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 278 843,07 189 080,76
176 zysk netto z lat ubiegtych/nierozliczony wynik z 2019 r/ 278 843,07 189 080,76
177 A.VI. Zysk (strata) netto 48 724,70 89 762,31
178 Zysk(strata- ze znakiem minus"-") netto za rok obrotowy 48 724,70 89 762,31
179 AV, Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
180 B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1121 781,24 1 580 660,37
181 B.l. Rezerwy na zobowigzania 34 743,20 23 402,20
182 B.I.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
183 B.l.2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 34 743,20 23 402,20
184 B.1.2.1. - diugoterminowa 0,00 0,00
185 B.1.2.2. — krétkoterminowa 34 743,20 23 402,20
186 - krétkoterminowe 34 743,20 23402,20
187 B.1.3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
188 B.1.3.1. — dtugoterminowe 0,00 0,00
189 B.1.3.2. — krétkoterminowe 0,00 0,00
190 B.1l. Zobowigzania dtugoterminowe 208 448,14 240711,96
191 B.Il.1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
192 0,00 0,00
193 B.1l.2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
Zaangazowanie w kapitale

194 B.11.3. Wobec pozostalych jednostek 208 448,14 240711,96
195 - wobec pozostatych jednostek 67 514,33 92 983,51
196 B.il.3.A. kredyty | pozyczki 0,00 0,00
197 B.II.3.B. z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
198 B.I1.3.C. inne zobowigzania finansowe 2 336,85 2 336,85
199 rozliczenie z tytufu udziatow i wkiadéw 2 336,85 2 336,85
200 B.11.3.D. zobowigzania weksfowe 0,00 0,00
201 B.IL3.E. inne 138 596,96 145 391,60
202 inne 138 596,96 145 391,60
203 B.lIl. Zobowigzania krotkoterminowe 839 240,83 1290 431,66
204 B.IIl.1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

Datafczas' 803 2022 10 16 Modut ADA-ESPR v22 02 110 (c) Z.I'S. PIXEL Licendja dla Zakiadowa Spdidzielnia Mieszkaniowa w Suwalkach. Wykonal. Chodunaj Bozena
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205 B.II1L1.A. z tytulu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
206 B.lIl.1.A.1. — do 12 miesiecy 0,00 0,00
207 B.lll.1.B. inne 0,00 0,00
208 B.1Il.2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
209 B.IIL.2.A. z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
210 B.I.2.A.1. — do 12 miesigcy 0,00 0,00
211 B.IIL2.A.2. — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
212 B..2.B. inne 0,00 0,00
213 B.II1.3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 465 463,84 545 686,92
214 B.11I.3.A. kredyty i pozyczki 24 388,49 23 307,80
215 - kredyly i poZyczki 24 388,49 23 307,80
216 B.111.3.B. z tytutu emisji dfuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
217 B.111.3.C. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
218 B.II1.3.D. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 355 588,67 327 162,59
219 - zobow. wobec lokali mieszkalnych 133 406,77 139 582,79
220 -zobowigzanie wobec lokali uzytkowych 204,84 0,00
221 B.1II.3.D.1. — do 12 miesigcy 221 977,06 187 579,80
222 do 12 miesigcy 221 977,06 187 579,80
223 B.111.3.D.2. — powyzZej 12 miesiecy 0,00 0,00
224 B.III.3.E. zaliczki ofrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
225 B.IlI.3.F. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
226 B.1.3.G. z tytuts podatkow, cef, ubezpieczen spotecznych i 459,00 8 936,00
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

227 - Z tytufu podatkdw,cet, ubezpieczeri i innych $wiadczen 459,00 8 936,00
228 B.II.3.H. z tytutu wynagrodzeri 0,00 0,00
229 B.1.3.1. inne 85 027,68 186 280,53
230 inne 85 027,68 186 280,53
231 B.lll.4. Fundusze specjaine 373 776,99 74474474
232 - fundusz remontowy 2956 027,60 665 995,35
233 - inne fundusze 78 749,39 78 749,39
234 B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe 39 349,07 26 114,55
235 B.IV.1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
236 B.IV.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 39 349,07 26 114,55
237 B.IV.2.1. — diugoterminowe 0,00 0,00
238 - diugoterminowe 0,00 0,00
239 B.IV.2.2. — krotkoterminowe 39 349,07 26 114,55
240 - nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczaca nieruchomosci GZM 39 349,07 26 114,55
241 Rachunek zyskow i strat 7

Dala/czas. 8.03.2022 10.16 Modut ADA-ESPR v22.02.110 (c) Z.I.S. PIXEL. Licencja dla Zaktadowa Spdldzielnia Mieszkaniowa w Suwalkach Wykonat:
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242 Rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)

243 A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 3389 179,34 2 980 061,07
244 A.J. - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
245 A.l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 3389179,34 2980 061,07
246 przychody netto ze sprzedazy produktow 3389 179,34 2 980 061,07
247 ALll. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, 0,00 0,00

zmnigjszenie — warto$¢ ujemna)

248 A.lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
249 A.IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
250 B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 3 342 093,84 2 965 388,80
251 B.l. Amortyzacja 0,00 0,00
252 B.ll. Zuzycie materiatow i energii 1132 778,92 924 862,18
253 Zuzycie materiatéw i energii 1132 778,92 924 862,18
254 B.IIl. Ustugi obce 510 390,48 515 834,20
255 Ustugi obce 510 390,48 515 834,20
256 B.IV. Podatki i optaty, w tym: 493 350,51 414 783,32
257 Podatki i optaty 493 350,51 414 783,32
258 B.IV.1. - podatek akcyzowy 0,00 0,00
259 B.V. Wynagrodzenia 643 636,84 605 005,81
260 Wygranodzenia 643 636,84 605 005,81
261 B.VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 133 263,73 123 082,58
262 Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym emerytalne 133 263,73 123 082,58
263 B.VI.1. — emerytalne 61 014,62 57 526,68
264 Sktadki emerytalne 61 014,62 57 526,68
265 B.VIl. Pozostate koszty rodzajowe 428 673,36 381 820,71
266 Pozostate koszty rodzajowe 428 673,36 381 820,71
267 B.VIIl. Warto§¢ sprzedanych towarow i materiatow 0,00 0,00
268 C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 47 085,50 14 672,27
269 D. Pozostate przychody operacyjne 9195,09 46 313,10
270 D.I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
271 D.1l. Dotacje 0,00 0,00
272 D.Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
273 D.IV. Inne przychody operacyjne 9 195,09 46 313,10
274 - Pozostate przychody operacyjne 1 645,66 38 749,32
275 inne przychody 7 549,43 7 563,78
276 E. Pozostate koszty operacyjne 59,20 5647,02
277 E.l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
278 E.ll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00

Dala/czas. 8.03.2022 10.16 Modul ADA-ESPR v22.02.11.0 (c) Z.1.S PIXEL. Licencja dla Zaktadowa Spoidzielnia Mieszkaniowa w Suwalkach, Wykonat: Chodunaj Bozena
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279 E.lll. Inne koszty operacyjne 59,20 5647,02
280 - Inne koszty operacyjne 59,20 5647,02
281 F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 56 221,39 55 338,35
282 G. Przychody finansowe 5 167,45 8 136,22
283 G.l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
284 G.1.A. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
285 G.1.A.1. — w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
286 G.1.B. Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
287 G.L.B.1. — w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
288 G.1I. Odsetki, w tym: 5 167,45 8 136,22
289 - odsetki 5167,45 8 136,22
290 G.II.J. — od jednostek powigzanych 0,00 0,00
291 G.lIl. Zysk z tytutu rozchodu aktyw6w finansowych, w tym: 0,00 0,00
292 G.II1.J. — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
293 G.IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
294 G.V. Inne 0,00 0,00
295 H. Koszty finansowe 0,00 0,00
296 H.l. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
297 H.l.J. — dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
298 H.II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
299 H.1l.J. — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
300 H.1ll. Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych 0,00 0,00
301 H.IV. Inne 0,00 0,00
302 I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 61 388,84 63 474,57
303 J. Podatek dochodowy 203,00 506,00
304 Podatek dochodowy 203,00 506,00
305 K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia 12 461,14 -26 793,74
straty)
306 nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma 12 461,14 0,00
nieruchomosci
307 nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM suma 0,00 -26 793,74
nieruchomosci
308 L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 48 724,70 89 762,31
309 Dodatkowe informacje i objasnienia
310 Dodatkowe informacje i objasnienia
311 Opis: dodatkowe informacje
312 Plik: DODATKOWE INFORMACJE 2021r .pdf
313 A. Zysk (strata) brutto za dany rok 61 388,84 63 474,57

Data/czas: 8 03.2022 10.16. Modut ADA-ESPR v22.02.11.0 {¢) Z.I S PIXEL Licencja dia Zakladowa Spéidzielnia Mieszkaniowa w Suwalkach. Wykonat Chodunaj Bozena
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314 A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 61 388,84 63 474,57
315 B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy -101 264,85 6 901,89
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla
celéw podatkowych), w tym:
316 dochody zwolnione [ Art. 17, Ust. 1, Pkt. 44] 0,00 0,00
317 korekta przychodu energii cieplnej mieszkania [ Art. 12, Ust. 3]] -101 264,85 6901,89
318 Wartos¢ faczna -101 264,85 6 901,89
319 z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
320 z innych Zrédet przychoddéw -101 264,85 6 901,89
321 Pozostate 0,00 0,00
322 C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezacym, w 0,00 0,00
tym:
323 Pozostate 0,00 0,00
324 D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete 0,00 0,00
w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych w tym:
325 E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwate 0,00 0,00
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow podatkowych), w tym:
326 Pozostate 190,00 190,00
327 Wartos¢ faczna 190,00 190,00
328 z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
329 z innych Zrodet przychoddéw 190,00 190,00
330 F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w 0,00 0,00
biezacym roku, w tym:
331 Pozostate 0,00 0,00
332 G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku 0,00 0,00
biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
333 H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
334 I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 41 939,99 64 940,72
335 dochody zwolnione GZM [ Art. 17, Ust. 1, Pkt. 44] 41 939,99 64 940,72
336 Wartos¢ taczna 41 939,99 64 940,72
337 z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
338 z innych Zrodet przychodow 471 939,99 64 940,72
339 J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 2 253,98 5 625,74
340 A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 2 253,98 5625,74
341 K. Podatek dochodowy 203,00 506,00
342 A. Rok biezgcy / B. Rok poprzedni 203,00 506,00

GEOWNY
CZLONEK

Bozen

loviey
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZA 2021 ROK .

L. grupa informacji

1). Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcych stan
tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu :
aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan
koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytutéw
zmian dotychczasowe] amortyzacji lub umorzenia :

Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw frwalych

przedstawia zalgcznik Nr 1 i 2.

Zalqcznik Nr 1

ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W 2021 ROKU — WARTOSC BRUTTO

Wyszczegolnienie

Grunty
wlasne

Grunty
uzytkowa-
nie wieczy-
ste

Budynki i
budowle

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Pozostale
$rodki trwale

Razem

Wartosé na
01.01.2021r

174 121,60

1240 303,00

7 505,44

13 942,00

1 435 872,04

trwalych

Zwigkszenie :
a) zakup srodkow

b) przyjecie
z budowy

c) inne

a) likwidacja

Zmniejszenia :

b) sprzedaz

¢) inne

Wartosé na
31.12.2021 r

173 709,64

1234 236,37

13 942,00

1429 393,45




Zatqcznik nr 2

Zmiany w stanie Srodkow trwalych w 2021 roku — umorzenie

Wyszczegdlnienie

Grunty
wilasne

Grunty
uzytkowa-
nie wieczy-
ste

Budynki i
budowle

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

e

Pozostale
Srodki trwale

Razem

Umorzenie na
01.01.2021r

677 027,34

7 505,44

13 942,00

698 474,78

Zwiekszenia :
a) naliczenie
umorzenia :

18 513,54

18 513,54

b) inne
zwigkszenia

Zmniejszenia :
a) z tytulu
likwidacji

b) z tytutu
sprzedazy

352335

3523,35

Stan umorzenia na
31.12.2021 r

692 017,53

713464,97

Wartos¢ netto
$rodkow trwatych
na 01.01.2021 r

174 121,60

563 275,66

737 397,26

Wartosé netto
$rodkow trwatych
na31.12.2021 r

173 709,64

542 218,84

715 928,48

WartoSci niematerialne i prawne :

2). Oprogramowanie komputerowe

wartosé brutto

umorzenie

Stan na poczqtek roku obrotowego :

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec roku obrotowego :

13.942,00

0,00
0,00

13.942.00

13 942,00
0,00
0,00
13 942.00

3). Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartogé
aktywow trwatych odrgbnie dla dhugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
diugoterminowych aktywoéw finansowych;

nie dokonano odpiséw aktualizujqcych wartosci aktywéw trwalych,

2




4). Wartos¢ gruntdw wiasnych :

Zmiany w stanie gruntow Powierzchnia Wartosé
grunty wlasne 5 w m? w zl
Stan na poczqtek roku 6 766,34 174 121,60
Zwigkszenia — nabycie 0,00 0,00
Zmniejszenia — wyodrebnienie 16,22 411,96
Stan na koniec roku 675012 173 709.64

Z dniem 01.01.2019 r zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r o przeksztalceniu prawa
wieczystego uzytkowania na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz.U z
2018 r poz.1716) przyjgto na srodek trwaly grunty whasne zgodnie z zaswiadczeniami z
Urzgdu Miasta w Suwalkach.

5). Wartosé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu :

Spoldzielnia nie jest uzytkownikiem Srodkéw trwatych na podstawie umow najmu,
dzierzawy i innych umow

6). Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli :

Spoldzielnia nie posiada w'w zobowigzan.

7). Dane o odpisach aktualizujacych wartoéci naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczgtek roku obrotowego,zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
na koniec roku obrotowego :

Nie wystqpily odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci.
8). Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartoéci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych :
w spotdzielni nie wystepuje
9). Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow ( funduszy ) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym :

Stan na koniec roku obrotowego
FUNDUSZE 2020 2021

\Fundusz udziatowy 11 451,70 11 451,70
Fundusz zasobow mieszkaniowych 381 664,05 369 241,31
Fundusz wkiadow budowlanych 35573321 346 687,17
Fundusz zasobowy 191 324,68 191 324,68
Wynik finansowy biezgcego roku 89 762,31 48 724,70
Nierozliczony wynik _finansowy 2019 189 080,76 278 843,07
i 2020 rok/ z powodu wirusa SARS-

covz2/

RAZEM
1219016,71 1246 272,63




Fundusz udziatowy

Stan na poczgtek roku obrotowego 11 451,70
Zwigkszeniq 0.00
Zmniejszenia 0.00
Stan funduszu na koniec roku obrotowego - 11 451,70

Fundusz zasobdw mieszkaniowych

Stan na poczgtek roku obrotowego 381 664,05
Zmniejszenia gruntdw — wyodrebnienie - 411,96
Wyodrebnienie mieszkania - zmniejszenie - 6 066.63
Zmniejszenie umorzenia_+ 352335
Wyksiegowanie umorzen po wyodrebnieniu - 946750
Razem fundusz wykazany w bilansie 369 241,31

Fundusz wkladow budowlanych

Stan na poczatek roky obrotowego 35573321
Wyvodrebnienie mieszkania - zmniejszenie - 0.00
Zmniejszenie umorzenia - wyodrebnienie + 0.00
Zwiekszenie umorzenia - 9046.04
Razem fundusz wykazany w bilansie 346 687,17

Fundusz zasobowy

Stan na poczgtek roku obrotowego 191 324,68
Zwickszenia - dochdd z wyniku 0.00
Inne fundusze - 0.00
Stan funduszu na koniec roku obrotowego - 191 324,68

Pozostale fundusze — fundusz remontowy
Rozliczenie funduszu remontowego zawiera oddzielny zalgcznik
10). Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy :

Wynik finansowy z pozostatej dziatalnosci gospodarczej, operacyjnej i finansowej netto
wyniost 48 724,70 zt w tym 7 549,43 zt. stanowia pozytki nieruchomosci, ktére zostang
przeznaczone na pokrycie kosztéw eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci ktérych
dotyczg , pozostata kwota 41 175,27 zL. zostanie przeznaczona na fundusz remontowy
cztonkom spotdzielni wg stanu na dzien 31.12.2021 r poszczegdlnych nieruchomodci
wg m2 lokali na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok 2021.



11). Dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym :

Rezerwy

Stan na poczgtek roku 23 402,20 z}
Zmniejszenia 0,00 z¢
Zwiekszenia 11 341.00 =4
Stan na koniec roku 34 743,20 71

12). Podziat zobowiazan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umows, okresie splaty :

a) do I roku powyzej 1 roku do 3 lat kredyt - 24 388,49 zt
b) do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat optata przeksztalceniowa - 9056,23zt
¢) powyzej 3 do 5 lat kaucja - 2336,85zt
d) kredyty mieszk. powyzej 5 lat - 6751433 z
e) opfata przekszt. gruntu pow.5 lat - 138 596,96 zi
Zobowigzania dlugoterminowe - _stan na 01.01.2021 r. 31.12.2021 r.

Kredvty mieszkaniowe 92 983,51 67 514,33

Kredyty inwestycyjne ze Srodkéw e -

krajowego Funduszu Mieszkaniowego 0,00 0,00

Rozliczenia z tvtulu kaucji 2 336,85 2 336,85

Oplata przeksztalceniowa gruntu 145 391,60 138 596,96

Razem 240 711,96 208 448,14

Wszystkie zobowigzania dlugoterminowe na koniec roku obrotowego majq okres
sptaty ponad 5 lat.

13). Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki
( ze wskazaniem jego rodzaju ) :
a.) Spoldzielnia wedlug stanu na 31.12.2021 r. posiada :

Zabezpieczenie:
Srodki funduszu remontowego, oraz ubezpieczenie majgtku budynkéw mieszkalnych:

E. Plater 35 — stan na koniec roku - 45 465,10 zi
E. Plater 39- stan na koniec roku - 46 437,72 zI



14). Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych :

Stan na poczqtek roku Stan na koniec roku

Wyszczegolnienie obrotowego _obrotowego
\Nadwyzka kosztéw nad
przychodami gospodarki 38279,90 3070910
zasobami mieszkaniowymi
Nadwyzka przychoddéw nad
kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 26 114,55 39 349,07
Ubezpieczenia majgtkowe 0,00 0,00
Prenumerata czasopism 0,00 0,00

Razem -12 165,35 8 639,97

I5). Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
porgczenia, takze wekslowe :

Zobowigzania warunkowe nie wystepujq. Spotdzielnia nie udzielita zadnych gwarancji
ani poreczen, rowniez wekslowych

II. grupa informacji.

1). Strukturg rzeczows ( rodzaje dziatalnosci ) i terytorialng ( kraj, eksport ) przychodéw
netto ze sprzedazy produktéw towardw i materiatdw :

Spdldzielnia osiggneta przychody tylko ze sprzedazy krajowej :

Wyszczegélnienie Rok 2020 Rok 2021

Przychody ze sprzedazy 2987 624,85 338917934

Cata sprzedaz osiggnigta zostata w kraju (sprzedaz eksportowa nie wystgpita).
2). Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale :
Nie dokonywano odpiséw aktualizujgeych srodki trwate.
3). Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasow :
Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych warto$é zapaséw.
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4). Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym :

W trakcie roku obrotowego nie zaniechano zadnej dziatalnosci. W nastepnym
roku obrotowym réwniez nie przewiduje sig zaniechania jakiejkolwick
dziatalnosci.

5). Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym ( zyskiem, strata) brutto :
- w 2021 roku wystapit podatek dochodowy od 0séb prawnych w wysokogci - 203,00

- dochdd bilansowy roku obrotowego 2021 61 388,84

- plus koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 190,00

- minus wypfacona nadwyzka za ciepto z 2020 roku - 142 106,32
- plus nadwyzka za ciepto z 2021 r do rozliczenia w 2022 r +40 841,47
- dochéd podatkowy roku obrotowego 2021 -39 686,01
- dochody zwolnione od podatku na podstawie art.17 ust.1 pkt.44 dnia 15.02.1992r - 41 939,99
- podstawa opodatkowania 2 254,00

jako dochéd z innej dziatalnosci niz zaséb mieszkaniowy opodatkowany w wysokogci
9% (art.19 ust.1 pkt.2a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych w zwiazku z
art. 4a pkt 10 ustawy CIT)

6). W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych :

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatow i energii,

¢) ustug obcych,

d) podatkow i optat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen,
g) pozostalych kosztéw rodzajowych;

Spoldzielnia sporzqdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym, totez powyisze
dane sq w nim zawarte.

7). Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powigkszaly koszt wytworzenia §rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym:

Spoldzielnia nie wytwarzala srodkéw trwalych w roku obrotowym,

8). Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym :

w spotdzielni nie wystgpito to zjawisko
9). Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na
nie finansowe aktywa trwate; odrgbnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane
nakiady na ochrong $rodowiska :

Naklady na nie finansowe aktywa trwate w tym : naklady na ochrone $rodowiska -
nie wystqpity



10). Kwotg i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie.

W roku obrotowym nie wystqpily incydentalnie przychody ani koszty o nadzwyczajnej
wartosci

III . Nie wystapily pozycje bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazone w walutach
obcych.

I'V. Objasnienie struktury §rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw

- nie dotyczy

V. Informacje o :

1). Nie wystgpity umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywow na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki,

2). Nie wystgpily istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi.

3). Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe :

Przecigtna liczba zatrudnionych po przeliczeniv 0séb niepetnozatrudnionych na
petne etaty - 8 0sdéb
wilym: - pracownicy administracji - 8
- Stanowiska robotnicze - (
4). Wynagrodzeniach fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych i
nadzorujgcych spétek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) :

nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej
5). Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wehodzaeym w skiad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych
( dla kazdej grupy osobno ), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw

splaty :

Nie udzielono pozyczek i swiadczen o podobnym charakierze osobom
wehodzqcym w sklad organdow zarzqdzajqcych i nadzorujgeych dzialalnos$é
Spétdzielni zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku poprzedzajgeym
6). Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych za rok obrotowy 2021 r nie wystgpilo.
VI. grupa informacyjna
1). Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego :
Zdarzenie dotyczqce lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym
roku obrofowego : w rachunku zysku i strat w roku 2020 w pozycji Przychody netto
ze sprzedazy wpisano kwote 2 987 624,85 winno byé 2 980 061,07 i w pozycji
pozostate przychody operacyjne wpisano kwote 38 749,32 winno byé 46 313,10,
Wyzej wymieniony zapis nie zmienia wyniku finansowego.
8



2). Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym :

Nie wystgpily zdarzenia po dniu bilansowym, ktére nie sq uwzglednione w
sprawozdaniu finansowym.

3). Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki )
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu ) wiasnym

W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad polityki rachunkowosci w zakresie
prezentacji sprawozdania finansowego.

4). nie dotyczy

VIIL. grupa informacji

1). Nie wystapily wspdlne przedsigwzigcia, ktoére nie podlegajg konsolidacji.
2). Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi : nie wystapity
3). Jednostka nie posiada udzialéw w innych spotkach

4). Jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

VIII. grupa informacji

1). W trakcie roku objgtego sprawozdaniem nie nastgpito pofgczenie.

IX. grupa informacji

1). Nie wystepuje niepewnosé¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

X. Inne informacje niz wymienione powyzej moggce mie¢ wptyw na ocene
sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.



WYNIK EKSPLOATACII I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

NA POSZCZEGOLNE BUDYNKI NA DZIEN 31.12.2021 R

\L.p. Nieruchomosci Eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci (GZM)
Wn Ma
1 |1 Majal7 10 435,06
2 (1 Majal7A 1 712,37
3 [1Majal7B 7 130,69
4 |Reja74 2 244,94
5 |Reja76 276,22
6 |Antoniewicza 3 13 311,85
7 |Pufaskiego 24 F 4 535,69
8 |Kowienska 11 13.598,72
9 [Skiodowskiej 10 10 042,06
10 |Sktodowskiej 12 3199,06
11 |E. Plater 35 2 183,23
12 [E. Plater 39 1 388,28
Razem : 30 709,10 39 349,07

STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI
NA31.12.2021 ROK

stawki stawki
. . . funduszu funduszu
L.p Budynek POI\;'\:":g;ZnC':'IuI‘IIB BO 2021 Przzygzh,IOdy ngza:kl BZ 2021 Uwagt remontoweg remontowe
odo go od

30.03.2021  |01.04.2021
* 11 -go Maja 17 3428,50] 135726,69| 49 886,25/ 28 122,65/ 157 490,29 1,10 1,25
1—go Maja 17A 2 068,00, 84 270,48/ 52424,70] 32479,96| 104 215,22 2,00 2,15
3 [1-go Maja 17B 1972,50 5661,92] 28700,55| 4523,59| 29 838,88 1,10 1,25
4 |Reja 74 1570,80 .50597,16| 2285538 2620,00/ -30 361,78 1,10 1,25
5 |Reja 76 2070,50| 94882,31] 30126,09] 178 261,54| -53 253,14 1,10 1,25
6 |Antoniewicza 3 232431 102372,84| 33819,54| 146 163,80 -9971,42 1,10 1,25
7 |Putaskiego 24F 2019,40| 26013,71| 37 864,05 6039455 348321 1,45 1,60
8 |Kowienska 11 1585,30| 79731,81| 40187,94| 172 428,85 -52 509,10 2,00 2,15
9 |Skiodowskiej 10 1628,40) 89744,13] 23693,76| 189 872,98| -76 435,09 1,10 1,25
10 |Skiodowskiej 12 162840 47591,46| 23693,76| 114 857,53| -43 572,31 1,10 1,25
11 | Emilii Plater 35 1090,50| -16 970,60/ 25681,50/ 22 858,58 .14 147,68 1,85 2,00
12 |Emilii Plater 39 1 090,82 6 533,20| 25689,03] 24043,99| 4 888,16 1,85 2,00

Razem: 22 477,43| 591 894,39| 394 622,55| 976 628,02] 9 888,92
Sporzagizila: _
GLOWNY[HAFIEGOWY Miehzkanic \';
Bozefa |[Chodunaj CZLONEK ADU Z.SM. ’ vej
Bozent Chodunaj

Suwatki 24.02.2022 r




ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW ZA 2021 ROK
Wynik Spétdzielni

Razem
TRESC Koszty Przychody |Wynik Razem wynik Ogotem
biezgcego |biezacego |biezacego |wynik strata [nadwyzka |wynik
roku roku roku 2020/2021  |2020/2021  |2020/2021
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 925 574,55 928 082,80 2508,35| -16 128,50 2 508,35 -13620,15
Razem 925 574,55/ 928 082,90 2 508,35
Energia cieplna 1370 355,25/ 1411 196,72
Energia ciepina do rozliczenia z mieszkaricami w
2022 -40 841,47 0,00
Zimna woda i kanalizacja do rozliczenia z mieszk.
W 2022 r 254 258,94 264 211,73 9 952,79 22 260,12 22 260,12
Wywoz nieczystosci 170 962,80 170 962,80 0,00
Razem media 1795 576,99| 1 805 529,78 9 952,79
Razem eksploatacja /wynik GZM / 2721151,54; 2733 612,681  12461,14] -16 128,50 24 768,47 8 639,97
1 |Koszty i przychody finansowe /odsetki otrzymane/ 0,00 5 167,45 5 167,45
2 |Koszty i przychody operacyjne 59,20 1 645,66 1 586,46
Razem koszty i przychody operacyjne i
| [finansowe 59,20 6 813,11 6 753,91
1 |Zarzadzanie wspdlnotami 619 084,50{ 649 469,49 30 384,99
2 |Pozostata sprzedaz 1 857,80 5 010,68 3 152,88
3 |Pozytki nieruchomosci 7 549,43 7 549,43
4 |Pozytki spéidzielni pozostate 0,00 1086,49 1 086,49
Il |Razem pozostala dzialalnosé 620 942,30/ 663 116,09 42 173,79
Ogotem na dziatalnosci pozostatej | + i 621 001,50] 669 928,20 48 927,70
Podatek dochodowy od oséb prawnych 203,00
Wynik finansowy netto | 3342 153,04 3 403 541,88 48 724,70
Zarzad Spoéldzielni
*rHEZES
GEOWNY ~GOWY 7akladowej Spatd
CZLONEK DU Z.S.M. w Suw

Bozen odunaj inz. D



