ZAKLADOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SUWALKACH @@X@
Ul. PULASKIEGO 28A, 16-400 SUWALKI \, sod S
NIP 844-000-45-03, REGON 790006404, KRS 0000153492

Sprawozdanie
z dziatalnosci Zarzadu

Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach za 2023 rok

Szanowni Panstwo!

Mamy przyjemno$¢é ztozy¢é na Panstwa rece sprawozdanie z rocznej dziatalno$ci
Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach realizujgc obowigzek wynikajgcy
z zapiséow § 60 Statutu Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Suwatkach.
Dziatalno$¢ byta prowadzona na podstawie postanowienn zawartych w ustawach:
0 spoildzielniach  mieszkaniowych, prawie  spodfdzielczym,  budowlanym
I energetycznym oraz przepisach wewnetrznych zawartych w statucie Spoétdzielni,
regulaminach i planie dziatalno$ci gospodarczo- finansowym Spoétdzielni.

W ciggu ostatniego roku nasza Spotdzielnia kontynuowata swojg dziatalno$¢ zgodnie
z przyjetymi celami i planami. PodjeliSmy wiele dziatari majgcych na celu zapewnienie
mieszkanicom komfortu i bezpieczenstwa w ramach naszych zasobéw
mieszkaniowych. PrzeprowadziliSmy liczne remonty i modernizacje, dbajac
o zachowanie wysokiego standardu realizowanych prac.

W ciggu roku 2023 odbyty sie tacznie 37 posiedzen poszczegélnych Zarzadéw
Zaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej Suwalki, jak nizej:

a) 6 posiedzen (protokoty Zarzadu nr 1/2023-6/2023)
w okresie: 1 styczen - 28 luty 2023 roku

W sktadzie:

1. Jacek Swietostawski — Prezes Zarzgdu

2. |zabela Krupinska - Cztonek Zarzadu Gt. Ksiegowy

Tematy przeprowadzonych posiedzen Zarzadu:

e podejmowano decyzje sprawie zmian wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow
podgrzewania wody w budynkach spoétdzielczych

e przyjmowania w poczet nowych cztonkdw spétdzielni

e omawiano wnioski dotyczgce podwyzek za sprzatanie
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b) 31 posiedzenia (protokoty Zarzadu nr 7/2023-37/2023)
w okresie: 1 marzec - 31 grudnia 2023 roku

W sktadzie:

1. Grzegorz Jasionowski — Prezes Zarzadu

2. lzabela Krupinska — Cztonek Zarzadu Gt. Ksiegowy

Tematy przeprowadzonych posiedzen Zarzadu:

e omawiano tematy zwigzane z przyjeciem planéw remontow w zasobach
mieszkaniowych na 2023 rok

e Zarzad automatycznie reagowat na mozliwo$¢ i opracowat wnioski do PEC
0 obnizenie podwyzki energii cieplnej w maju 2023 roku z 3,5 % na 2,3%.
Whioski zostaty rozpatrzone pozytywnie przez PEC.

e podjeto dziatania pro oszczedno$ciowe, przygotowawcze do zmniejszenia
mocy umownej cieplnej dla zarzadzanych budynkéow mieszkalnych.
Przygotowania i dokumentacja trwaty kilka miesigcy. Wdrozenie podpisanych
aneksow zgodnie z regulaminem PEC weszty do realizacji z dniem 1 stycznia
2024 r

o Zarzad wdrozyt elektroniczny system rejestrowania biezacych zgtoszen awarii
i usterek na terenie zarzgdzanych budynkéw spotdzielczych w celu sprawne;j
analizy zgtaszanych zgtoszen. Kolejny cel to skrocenie czasu od zgtoszenia do
realizacji, co w rezultacie ma wptyng¢ na zmniejszenie kosztow i zwigkszenie
zadowolenia mieszkancéw

e podczas kolejnych spotkann Zarzagd ZSM omawiat kwestie biezacych rozliczen
Z mieszkaricami w zakresie zuzycia energii cieplnej C.O. i podgrzania cieptej
wody w blokach spofdzielczych

e Zarzad omawiat mozliwo$ci usprawnienia pracy ksiggowosci w spotdzielni
przez opracowywanie schematéw w rozliczeniach finansowych

e Zarzad podjgt dziatania w kierunku realizacji pomystu o zmiang systemu
oprogramowania dla catej spotdzielni, rozwdj w usprawnienie przez cyfryzacje
majgcy zmniejszy¢ koszty

e omawiano trudnosci zwigzane z aktualnie posiadanym w zasobach spoétdzielni
sprzetem informatycznym, jednakze decyzje o wymianie sprzetu wstrzymano
ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczania kosztow utrzymania spotdzielni

e W zwigzku z rosnacymi kosztami energii elektrycznej Zarzad ZSM w Suwatkach
dokonat analizy zuzycia energii elektrycznej dla czesci wspoélnych budynkdw
spotdzielczych

e Zarzad postanowit, ze w celu oszczedzania energii elektrycznej dalej bedzie
instalowat o$wietlenie LED z czujnikami ruchu, zaczynajgc od bloku Putaskiego
24F. Przy okazji uwzgledniono poprawe bezpieczenstwa i komfort
zamieszkatych mieszkancow.
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w ramach zrébwnowazonego rozwoju i poszukiwania mozliwosci zmniejszenia
optat czynszowych omawiano mozliwo$ci i racjonalnos¢ montazu instalacji
fotowoltaicznych. Po przeprowadzeniu analiz i konsultacji wstrzymano dalsze
dziatania zwigzane z instalacjami fotowoltaicznymi na budynkach
spétdzielczych
w 2023 roku weszta ustawa wg ktérej zarzadca nieruchomos$cig ma obowigzek
przekazania $wiadectwa charakterystyki lub kopii tego swiadectwa na zgdanie
cztonka spétdzielni w ciggu 14 dni od zgtoszenia. W tym celu zaktualizowano
Swiadectwa w 7 blokach spétdzielczych.
kolejng zmiang wprowadzong przez Zarzad byta decyzja o zmianie kancelarii
obstugi prawnej spétdzielni. Z perspektywy czasu Zarzad uwaza ta decyzje za
stuszng.
Zarzad podejmowat niezbedne uchwaty w sprawach zmian wysokosci zaliczek
na pokrycie kosztéw za zbiorowe zaopatrzenie w wode i odprowadzanie
Sciekow
Zarzad organizowat spotkania z mieszkaricami blokow spétdzielczych: 1 Maja
17 , 17A, 17B, Kowienska 11, E. Plater 35 oraz Putaskiego 24F. Realizowano
uzgodnienia i wnioski np. wyciecie zbednych grzejnikéw, biezgce remonty,
czynnosci realizowane w celu zmnigjszenia strat energii cieplnej
Do Spoétdzielni wptynat wniosek o budowe windy w bloku E. Plater 35. Zarzad
podjgt w tym kierunku dziatania rozpoznawcze, szczeg6lnie pod wzgledem
technicznym jak réwniez o mozliwosciach dofinansowania np. z PFRON.
Odbyto sie spotkanie z mieszkaricami tej nieruchomosci, jednakze z powoddw
finansowych Spétdzielnia nie jest w stanie zrealizowac aktualnie tej inwestyciji
mimo autentycznych potrzeb mieszkancow — wiele oséb w bloku E. Plater 35
ma potwierdzony stopien o niepetnosprawnosci.
Zarzad omawiat temat oprogramowania w ZSM Suwatki, ktore nalezy
dostosowac do aktualnych przepiséw. Wstrzymano realizacje zakupu nowego
oprogramowania i niezbednego sprzetu komputerowego i serwera z przyczyn
finansowych
podczas kolejnych posiedzen Zarzgd omawiat trudnosci z jakimi sie natknat sie
z realizacjg projektu przygotowalnia do remontdw w nieruchomosci
ul. Putaskiego 24F. Jednakze dzieki skutecznym dziataniom projekt zostat
opracowany do realizacji odnowienia stanu budynku pokoszarowego w roku
2024 i latach kolejnych.
Zarzad organizowat i zarzgdzat realizacje prac remontowych w blokach
spoétdzielczych jak nizej:
1 Maja 17

— wymiana WLZ wraz z zabezpieczeniami pod licznikowymi,

—wymiana drzwiczek szafek licznikowych na klatkach schodowych

— wykonanie potgczenia wiatrotapow z budynkiem

— remont wiaty $mietnikowej
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— remont instalacji CO na klatkach schodowych

— utozenie ptyt — dojscia do skrzynek na listy

— remont wiatrotapdw z wymiang drzwi i skrzynek na listy
1 Maja 17A

— zakup stojakdéw na rowery

— remont wiaty Smietnikowej

— remont instalacji CO na klatkach schodowych

— renowacja trawnikow
1 Maja 17B

— zakup stojakow na rowery

— remont wiaty $mietnikowej

— projekt wymiany instalacji elektrycznej na klatkach

—renowacja trawnikdéw

— remont instalacji CO

— remont pomieszczenia gospodarczego

— wykonanie i montaz ogrodzenia trawnikow
Reja 74

— naprawa kanalizacji piony i lezaki w piwnicach (wym. na nowe)

— remont instalacji CWU

— remont instalacji CW i ZW

— remont $ciany szczytowej budynku
Putaskiego 24F

— naprawa dachu do szczytu | kl., i nad Kkl. |l

— wymiana o$wietlenia na klatkach schodowych
Sktodowskiej 10

— remont kominéw wentylacyjnych na dachu

— nasady kominowe
Sktodowskiej 12

— remont kominéw wentylacyjnych na dachu

— nasady kominowe
E. Plater 39

— remont instalacji elektrycznej na klatce i w piwnicy

— remont instalacji zimnej i cieptej wody
Kowienska 11

— remont wiatrotapéw z wymiang drzwi i skrzynek na listy
omowiono zgtoszenia dot. mieszkania przy ul. E. Plater 39, gdzie mieszkarcy
zgtosili ucigzliwy zapach uniemozliwiajgcy funkcjonowanie mieszkancom bloku
spowodowane przez jednego z mieszkancéw. Poprzez przynoszenie Smieci
z zewnatrz i sktadowanie w lokalu mieszkalnym co doprowadzito do wylegu
robactwa. Mimo zgtoszen do Powiatowe] Stacji Sanitarno-Epidemiologiczne;j
nie udato sie wstrzymaé tym dziataniom tego mieszkanca. Ostatecznie
zdecydowano sie na zgtoszenie sprawy do sadu w celu jak najszybszego
zakonczenia tej trudnej sytuaciji
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Zarzgd monitorowat stan finansowy spotdzielni i wysytat wezwania do zapfaty.
Czed¢ spraw zostato przekazywanych do kancelarii Radcy Prawnego celem
dalszego egzekwowania zalegtosci.
Zarzad opracowat aktualizacje regulaminu ,Rozliczania kosztow cieptej i zimnej
wody oraz odprowadzania $ciekéw”. Rada Nadzorcza przyjeta do realizacji
w formie uchwaty. Tres¢ regulaminu do zapoznania sie umieszczono na stronie
internetowej naszej Spotdzielni
Zarzad aktywnie poszukiwat dodatkowych mozliwosci pozyskiwania pozytkdw
na cele spoétdzielni w tym celu powstat nowy pomyst wykorzystania dziatki
nr 11679/7 na osiedlu E. Plater w Suwatkach do utworzenia utwardzonego
zewnetrznego parkingu w celu wynajmu. Realizacja pomystu zostata
tymczasowo wstrzymana do realizacji. Innym pomystem byto przywrocenie
reklamy na $&cianie pd&inocnej bloku 1 Maja 17 i zostat przedstawiony
mieszkancom tego bloku do konsultacji. Po uzyskaniu opinii mieszkancow
pomyst nie zostat wdrozony do realizaciji.

Zarzgd opracowat | zorganizowat przeprowadzenie badania satysfakcji

i zgtaszania potrzeb mieszkancéw w formie ankiet. Ankiety byty dostarczone do

wszystkich mieszkancow z 12 blokow spoétdzielni. Zarzad dziekuje

mieszkancom za udziat w przeprowadzonym badaniu. Otrzymane wnioski

i uwagi to cenna wiedza, ktdéra ma stuzy¢ poprawie jakosci zycia mieszkancow.

Zarzad opracowat plan remontow do realizacji w roku 2024. Uwzgledniat

potrzeby mieszkancéw, stan istniejgcy budynkéw i mozliwosci finansowe

wzgledem potrzeb. Swiadomo$¢ i widza o potrzebach skonfrontowata sie

z rzeczywistoscig. Przede wszystkim realnoscig finansowa, ilosci wptywow,

zadtuzen mieszkancow oraz kosztami towardw i realizowanych ustug

kolejng nowoscig jest opracowanie nowej strony internetowej, pod adresem

www.zsm.suwalki.pl i tu:

- mozna kontaktowac sie bezposrednio z konserwatorami, firma sprzatajaca
— dane kontaktowe sg w zaktadce NASZA SPOLDZIELNIA/BUDYNK]
SPOLDZIELCZE i tu nalezy wybra¢ swojg nieruchomosc¢

- mozna zgtasza¢ wnioski i awarie z mozliwoscia dotgczania zdjec.
W zaktadce STREFA MIESZKANCA/ZGELASZANIE AWARII.

Nowa strona bedzie spetniania aktualne standardy i wymogi prawne oraz

umozliwia otwieranie na telefonach komdrkowych z zastosowaniem petnej

ergonomii . Nowy projekt strony ma na celu zacheci¢ mieszkancéw

w interesowaniu sie o postepach realizowanych prac przez Zarzad, Rade

Nadzorczg i pracownikow ZSM Suwatki. Ten maty krok informatyczny ma na

celu przybliza¢ spoétdzielnie do mieszkancow, ufatwia¢ komunikacje,

pokazywac troske i zaangazowanie w realizacje obstugi mieszkancow zgodnie

z obowigzujgcym prawem.
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Sprawy Cztonkowsko — Mieszkaniowe
Na koniec roku 2023 byto zarejestrowanych w zasobach ZSM Suwatki 404 cztonkow.

Czynnoéci podejmowane w sekcji cztonkowsko-mieszkaniowej w roku 2023 byly
wzorem roku poprzedniego, skupione na obstudze interesantow oraz weryfikacji
danych osobowych.

W roku 2023 przeksztatcono 3 mieszkania z prawa spotdzielczego wlasnosciowego
w odrebng wtasnosc.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Zasoby mieszkaniowe na koniec roku obrachunkowego 2023 stanowito 12 budynkow
mieszkalnych o tgcznej ilosci 435 mieszkan oraz 3 lokale ustugowe.

dodatkowo Zarzgdzane Wspdlnoty Mieszkaniowe w 2023 roku w ilo$ci 33 budynki
mieszkalne.

tacznie w 1939 mieszkaniach mieszkato okoto 4700 osob.

Pod wzgledem powierzchni uzytkowej budynki spofdzielcze na koniec 2023 roku
stanowity 19,22% , a zarzgdzane 80,78 % og6tu administrowanych budynkow.

Spdéidzielnia na biezaco zajmowata sie konserwacjg terendw zielonych i nasadzen,
utrzymaniem porzadku placéw zabaw oraz ciggbéw pieszo-jezdnych.

W ciggu roku 2023 zrealizowano prace z funduszu remontowego na tgczna kwote
546 795,30 zt.

Czynsze i windykacje
W celu zmniejszenia zadtuzenia mieszkancow spotdzielni podjgto decyzje o:
- skierowaniu spraw do sgdu — 6 spraw

- skierowaniu do komornika o wszczecie postepowania egzekucyjnego -
12 spraw

W 2023 roku wystano do dtuznikbw wezwania o zaptate naleznoéci — 49 lokali
w tym:

- lokale mieszkalne - 45
- garaze - 0

- lokale uzytkowe — 4
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tgczny stan zadtuzenia mieszkarncow blokéw Spotdzielni na koniec 2023 roku wyniost
213 582,11 zk

Zarzad dziekuje wszystkim czionkom Spoétdzielni, Radzie Nadzorczej oraz
pracownikom za ich zaangazowanie i wktad w rozw¢j naszej Spotdzielni.

Byt to rok peten wyzwan i zmian, Zarzad wraz z pracownikami Spoétdzielni bedzie
kontynuowat misje, zapewnienie wysoce komfortowych, przyjaznych i bezpiecznych
warunkéw zycia Cztonkom i Wszystkim Mieszkarnicom i to jest naszym priorytetem.
W ZSM Suwatki nieustannie dgzymy do tego, aby kazdy aspekt naszej spotecznosci
odzwierciedlat te wartosci.

Jednoczeénie zapraszamy wszystkich mieszkancow do aktywnego udziatu w zyciu
naszej Spotdzielni, zgtaszania swoich pomystow i sugestii, a takze korzystania
z naszych ustug i udogodnien. Wspdlnie mozemy stworzyc¢ jeszcze lepsze warunki do
zycia i rozwoju naszej spotecznosci.

Dziekujemy za zaufanie i wspolnie twérzmy dobra przyszto$¢ naszej Spotdzielni!

Suwatki, dnia 31.03.2024 r.

GLOWNA IEGOWA
CZLONEK RZADU

7aktadowej Spétdzieln| Mieszkaniowej
w Suwat

mgr Izabela Kyupinska




